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Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,, Rybnik” za 2018 rok

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,,Rybnik”, dzialajac na podstawie
§ 29 ust. 1 Statutu Spotdzielni, zwotal Walne Zgromadzenie Cztonkow SMER
i stosownie do postanowien § 30 Statutu, zawiadamia wszystkich cztonkow

arwbdE

9.

10.

11.

12.
13.

o planowanym terminie i miejscu Zgromadzenia, ktore odbedzie si¢

w dniu 18 czerwca 2019r. 0 godz. 16.00
w budynku Fundacji PGE Energia Ciepla przy ul. Podmiejskiej 43

w Rybniku

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Otwarcie Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
Wybor Prezydium Zebrania ( Przewodniczacego i Sekretarza).
Przyjecie porzadku obrad.
Wyboér wymaganych komisji.
Przedstawienie sprawozdan Zarzadu:
a) z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2018,
b) finansowego wraz z opinig Bieglego rewidenta z
przeprowadzonego
badania sprawozdania finansowego za rok 2018.
Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej wraz ze sprawozdaniem
Komisji Rewizyjnej RN za rok 2018.
Dyskusja nad sprawozdaniami.
Podjecie uchwat w sprawach:
a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2018,
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2018,
¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2018,
d) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2018,
e) podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2018,

Wybory cztonkéow Rady Nadzorczej na kadencjg 2019 — 2022.

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j.

Wyrazenie zgody w sprawie sposobu sfinansowania wniesienia oplaty
jednorazowej z tytutu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe przystugujacego Spotdzielni
w prawo wlasnosci tych gruntow — podjecie uchwaty.

Wolne glosy, uwagi i zapytania.

Zamknigcie obrad.

ZARZAD SMER



Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,, Rybnik” za 2018 rok
WYCIAG ZE SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALtALNOSCI ZA 2018 ROK
CZESC OGOLNA

1. SPRAWY ORGANIZACYJINE I SAMORZADOWE

Siedziba Spoéldzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,, Rybnik” miesci si¢
w Rybniku przy ul. Podmiejskiej 48. Spoéldzielnia ujawniona jest w Rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000134264. Spoétdzielnia
ponadto prowadzi dziatalno§¢ pod nr REGON 001075980 oraz posiada nr NIP 642-
000-47-69.

Dane kontaktowe: Nr telefonu — 32 739 18 36 , e-mail: kancelaria@smer.rybnik.pl

Kompetencje dotyczace podejmowania w Spotdzielni decyzji zwigzanych z jej

gospodarka, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo
spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
postanowieniami Statutu, sa przyporzadkowane organom Spoétdzielni w nastepujacy
sposob:

— najwyzszym organem Spoéldzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,,Rybnik”
jest Walne Zgromadzenie, ktore okresla kierunki rozwoju jej dziatalnosci,
zatwierdza sprawozdania, ustala sposob podzialu nadwyzki bilansowej,
oznacza najwyzszg sume¢ zobowigzan oraz uchwala tres¢ statutu Spotdzielni,

— nadzor i kontrole¢ nad dziatalnoscia Spoéidzielni sprawuje Rada Nadzorcza
sktadajaca si¢ z 7 cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
w czerwcu 2016r. na 3 letnig kadencj¢, Rada Nadzorcza zatwierdza roczne
plany rzeczowo — finansowe, w roku 2019 odbedg sie¢ wybory nowej Rady
Nadzorczej na kolejng kadencje,

— biezaca dziatalnoscig statutowa i gospodarcza kieruje Zarzad Spotdzielni,
Zarzad réwniez reprezentuje Spotdzielnie na zewnatrz i podejmuje wszystkie
decyzje nie zastrzezone do kompetencji innych organéw Spotdzielni ( art. 48
ustawy Prawo spotdzielcze).

Praca Spotdzielni w roku 2018 kierowal Zarzad w nastepujacym sktadzie:

1. Piotr Sobieranski — Prezes Zarzadu

2. Mirostaw Konowatek — Z-ca Prezesa ds. technicznych

3. Krystyna Soinska ~ — Cztonek Zarzadu, Gt. Ksiggowa
Dziatalno§¢ Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowala si¢ na realizacji
zamierzen wskazanych statutem Spoétdzielni polegajacych gltéwnie na zarzgdzaniu
nieruchomos$ciami Spétdzielni oraz mieniem nalezacym do jej cztonkdéw powierzone
w oparciu o ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych. Dziatalno$¢ ta prowadzona
byta rowniez w oparciu o kierunki dzialalno$ci gospodarczej wskazane wtasciwymi
uchwatami Walnego Zgromadzenia jak rowniez zadan wskazanych w Planie
rzeczowo — finansowym i Planie remontéw zatwierdzanych corocznie przez Radg
Nadzorcza.
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Zarzad pracuje kolegialnie 1 podejmuje najwazniejsze decyzje okreslone
w Statucie i Regulaminie Zarzadu wspolnie na odbywanych okresowo posiedzeniach
Zarzadu. W roku sprawozdawczym odbyto 11 posiedzen, na ktérych podjeto 47
uchwat. Do statych tematow bedacych przedmiotem obrad Zarzadu zalicza sig
okresowa analiz¢ 1 ocen¢ realizacji planéw gospodarczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem realizacji planu remontdéw, rozliczen medidw oraz zalegloSci we
wnoszeniu oplat z tytutu uzytkowania lokali oraz spraw wynikajacych z cztonkostwa

w Spotdzielni.

Poza uchwatami Zarzad podejmuje inne decyzje nie wymagajace formy uchwaty.

Zwroci¢ nalezy uwage na tematy jakimi w szczegdlnosci zajmowat si¢ Zarzad na

odbywanych okresowo posiedzeniach:

—  analiza informacji opracowanych przez poszczegdlne komorki organizacyjne
Spotdzielni, dotyczace biezacej dziatalnosci Spotdzielni ze szczegdlnym
uwzglednieniem jej gospodarki,

—  rozpatrywanie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych,

—  rozpatrywanie na biezaco pism uzytkownikow lokali dotyczacych roztozenia
zalegltosci we wnoszeniu optat z tytutu uzytkowania lokali w ratach,

—  biezgaca analiza wynikow dziatalno$ci gospodarczej oraz przychodéw i kosztow
w obszarze gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

—  analiza stanu zadluzen z tytutu optat czynszowych lokali mieszkalnych i
uzytkowych,

—  biezaca analiza wykonania planu remontowego,

—  analiza wynikéw na poszczeg6lnych nieruchomosciach w zakresie rozliczen
okresowych mediow i podejmowanie w tym zakresie decyzji dotyczacych
niezbednych zmian,

—  zatwierdzanie i biezaca kontrola przeprowadzanych postgpowan przetargowych,

—  szeroko rozumiana gospodarka lokalami uzytkowymi oraz podejmowanie
wszelkich czynnosci zwiagzanych z dzierzaws terenow,

—  okresowe przedktadanie informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Codzienne starania skupione byly wokoét racjonalizacji ponoszonych kosztéw oraz

pozyskiwanych przychodow.

Poza odbywanymi okresowo posiedzeniami, cztonkowie Zarzadu wykonujg swoje

obowiazki 1 podejmuja decyzje w ramach podzialu czynnosci okre§lonych

w Regulaminie Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym ponadto wydano 9 Zarzadzen wewnetrznych, gltownie

w sprawach pracowniczych, jak rowniez organizacji pracy Spoldzielni jako zakladu

pracy.

W roku 2018 tym wptyneto do Spoldzielni 1334 pism réznego rodzaju, ktore

wymagaly rozpatrzenia przez komoérki organizacyjne Spotdzielni lub jej organy.

Rok sprawozdawczy to przede wszystkim rok w ktérym weszta w zycie bardzo

obszerna nowelizacja ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy Prawo

spotdzielcze jak réwniez zmiany w Kodeksie postgpowania cywilnego w zakresie
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dotyczacym funkcjonowania spotdzielczosci. W wyniku tej obszernej nowelizacji
przygotowano projekt zmiany catego Statutu Spoldzielni i1 przedstawiono go
Walnemu Zgromadzeniu, ktoére odbywalo si¢ w dniu 20 czerwca 2018r. celem
zatwierdzenia. Przedstawiony projekt zostal przyjety przez wodwczas obradujace
Walne Zgromadzenie Uchwata Nr 8/2018. Niezwlocznie po zatwierdzeniu nowego
Statutu, zostal on skierowany do Sadu Rejonowego w Gliwicach — Wydziat X
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego celem jego zatwierdzenia. W dniu 14
sierpnia 2018r. Statut zostal zarejestrowany przez sad bez uwag i z ta data weszly
W Zycie postanowienia nowego Statutu.

Rok 2018 to kontynuowanie dziatan zmierzajacych do kompleksowego wdrozenia we
wszystkich obszarach dzialalno$ci Spotdzielni przepiséw RODO tj. ochrony danych
osobowych wszystkich osob fizycznych, ktérych przetwarzaniem zajmuje si¢
Spotdzielnia. Na chwile obecng wdrozenie przepisow w tym zakresie zostato
ukonczone i ich stosowanie jest codzienng praktyka.

SPRAWY CZLONKOWSKO — MIESZKANIOWE

W konsekwencji wprowadzonych zmian w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,
ktore weszty w zycie 9 wrzesnia 2017r., cztonkostwo w Spotdzielni stalo si¢ bardziej
powszechnym. Szczegdétowo wprowadzone zmiany zostaly przedstawione przez
Zarzad w sprawozdaniu z dzialalno$ci za rok 2017. Tym samym nie ma potrzeby
opisywania zaistnialych zmian raz jeszcze.

Spotdzielnia zakonczyla weryfikacj¢ posiadanej dokumentacji i spis cztonkow
uwzgledniajacy zmiany zostat ustalony. Na chwile obecng wdrozone procedury
wyznaczone przez nowelizacj¢ ustawy funkcjonuja w biezacej pracy.

Rok 2018 to rowniez zasadnicze zmiany dla wszystkich wiascicieli nieruchomosci,
w tym réwniez dla spdtdzielni mieszkaniowych, ale rowniez osob, ktore posiadaja
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu. W dniu 20 lipca 2018 roku zostata uchwalona
ustawa o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow ( Dz.U. z 2018r., poz. 1716).
Regulacje ustawowe weszly w zycie z dniem 01 stycznia 2019r. Natomiast jeszcze w
roku 2018 tj. w dniu 06 grudnia uchwalona zostata nowelizacja pierwotnej ustawy
( Dz.U. z 2018, poz. 2540). Kolejna nowelizacja zostata przyjeta ustawg z dnia 31
stycznia 2019r. ( Dz.U. z 2019, poz. 270). Na podstawie przywotanych przepisow,
wszystkie grunty zabudowane na cele mieszkaniowe, szczego6lnie pod budownictwo
wielolokalowe podlegaja przeksztalceniu z wieczystego uzytkowania w prawo
wlasnos$ci. Zgodnie z brzmieniem art. 4 ustawy, podstawa ujawnienia prawa wlasnosci
w ksigdze wieczystej jest wydane przez Urzad Miasta, stosowne za$wiadczenie.
Sptata naleznosci bedzie sie odbywata w okresie 20 lat
i bedzie wnoszona poprzez roczne optaty w wysokosci takiej, jakiej si¢ wnosito do tej
pory oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania. Ustawa okres$la, ze wojewoda dla
gruntow nalezacych do Skarbu Panstwa oraz Rada Miasta dla gruntéw bedacych
wlasnoscia Gminy, moga zastosowac bonifikaty, w tym z tytutu jednorazowej wplaty
optaty wynikajacej z przeksztalcenia. Szersza informacje w tym zakresie
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przedstawimy w biuletynie adresowanym do mieszkancow bezposrednio przed
Walnym Zgromadzeniem w roku biezacym.

W roku 2018 zrealizowano 2 wnioski w sprawie ustanowienia i przeniesienia prawa
odrebnej wlasnosci jako przeksztalcenie ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu i wnioski te stosownie do przepisdw okreslonych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych zostat zrealizowane. W roku 2018 przeprowadzono ponadto przetarg
na pierwszenstwo ustanowienia i przeniesienia prawa odrgbnej wlasnosci na rzecz
1 osoby, ktéra wygrala przetarg.

W zwiazku z tym, struktura lokali mieszkalnych w Spo6tdzielni na dzien 31.12.2017 r.
uksztattowala si¢ w sposob nastepujacy:

— mieszkania o statusie lokatorskim - 2 lokale
— mieszkania o statusie wlasno$ciowym - 733 lokali
— mieszkania na umowie najmu - 6 lokali

— mieszkania stanowigce odrebng wiasnos¢ - 85 lokali

Razem: 826 lokali

Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni nastgpowato glownie na skutek zbycia
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrgbnej wlasnosci o ile
wiasciciel byt cztonkiem Spoétdzielni badz tez na skutek zgonu. Zasada o wykre$leniu
z rejestru cztonkéw skutkuje kazdorazowo
w przypadku zbycia prawa do lokalu.
W roku 2018 doszto do 30 skreslen z listy cztonkéw, oraz na skutek zgonu 4 osoby
bedace cztonkiem, natomiast 68 0s6b zostato przyjetych
w poczet czlonkdw  Spoétdzielni. Pozostale zmiany, ktore  zaistnialy
w strukturze posiadanych praw do lokali byly nastgpujace:

- 7 darowizn,

— 2 uzyskania prawa w drodze postepowania spadkowego,

- 1 uzyskany na podstawie podzialu majatku.
Na dzien 31.12.2018r. Spoétdzielnia liczyta 1 121 cztonkdw.
SPRAWY PRACOWNICZE
W roku 2018 r. zatrudnienie wynosito na koniec grudnia 25 etatow.
W 2018 roku na emeryture odeszty 3 osoby, natomiast 2 osoby zostaly przyjete.
Struktura stanowisk ksztaltowala si¢ w sposdb nastepujacy:

— 10  etatbw na  stanowiskach  administracyjno-technicznych  wraz
z Zarzadem,

— 15 etatéw to pracownicy grupy konserwacyjno-remontowej oraz sprzatajacy.
Kapitat intelektualny naszych pracownikdéw jest satysfakcjonujacy i ciggle jest
rozwijany poprzez uczestnictwo w wymaganych szkoleniach i kursach. Istotna
kwestig dla Zarzadu Spotdzielni jest satysfakcja pracownikow
z wykonywania powierzonych sobie obowigzkéw i w naszej ocenie taka satysfakcja
jest osiagnigta.




Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,, Rybnik” za 2018 rok

CZESC REMONTOWA

WYKONANIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 2018 ROK

Lp. Zakres Wartos¢
1 Amortyzacja podatkowa 4 998,74 74
2 Materiaty podstawowe z zakupu 9412,87 zt
3 Srodki czystosci 9716,21 zt
4 Energia elektryczna 44 899,86 zt
5 Zimna woda i kanalizacja 25407,33 z
6 Optaty state-wod.-kan. 45 536,67
7 Optlaty bankowe 1 206,00 zt
8 Legalizacja licznikow 3287,80 zt
9 Wynajem sprzetu i transportu 172,20 zt
10 Pozostate ushugi 6 392,80 zt
11 Ustugi dezynsekeji i deratyzacji 2 066,40 zt
12 Wywoz nieczystosci 704,00 zt
13 Sprzatanie, utrzymanie zieleni 17 773,50 zt
14 Czyszczenie kanalizacji 259,25 zt
15 Ustugi kominiarskie 7 240,80 zt
16 Przeglady i pomiary elektryczne 14 409,09 zt
17 Optaty dozoru technicznego 1 562,50 zt
18 Odczyt radiowy (wodomierzy, podzielnikow ciepta) 11 161,51 z
19 Ustugi informatyczne 4 900,32 z
20 Dorabianie kluczy 748,00 zt
21 Ubezpieczenia majatkowe i srodkow transportu 20 827,56 z
22 Koszty administracji osiedlowej 344 900,06 zt
23 Koszty konserwatorow 83 855,54 z
24 Koszty mienia wspdlnego 328 695,19 zt
25 Koszty sprzataczek 251 252,86 zt
26 Koszty transportu 120 079,56 zt
Razem 1361 466,62 z1
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Nalezy zaznaczyC, ze koszty ponoszone w ramach optaty eksploatacyjnej sa
zroznicowane dla kazdej nieruchomosci.

. FUNDUSZ REMONTOWY

W ramach funduszu remontowego w 2018 roku wykonano nast¢pujace prace:

Lp. Zakres Wartos¢
| | FUNDUSZ REMONTOWY MIENIA SPOLDZIELNI
1 Koszty konserwatorow 5045,61 zt
2 | Place zabaw i urzadzenia matej architektury 15 094,77 7k
3 | Remont chodnikow 11 931,31 zt
4 | Remont o$wietlenia 2 648,43 7t
Razem 34 720,12 7}
Il | FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
1 Koszty konserwatorow 29 282,67 zt
2 Koszty transportu 7 114,39 zt
3 Roboty malarskie 54 709,20 zt
4 Wymiana wodomierzy 36 345,89 zt
5 Remont biezacy - Material wykon. wlasny 32 801,26 zt
6 Roboty awaryjne- wykonawstwo obce 50 902,41 zt
7 Roboty termomodernizacyjne 535 875,58 z
8 Zawory podpionowe regulacyjne cwu 5293,84 7t
Razem 752 325,24 7k
Razem warto$¢ wykonanych robot 787 045,36 z1

Wydatki na funduszu remontowy nieruchomosci wyniosty 752 325,24 z1.

Koszty poniesione na mieniu spotdzielni wyniosty 34 720,12 zt.
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Koszty poniesione w ramach funduszu remontowego w 2018 roku opiewaja na
kwotg 787 045,36 zt

Graficzny podzial kosztow w ramach funduszu remontowego nieruchomosci

w 2018r. przedstawiono ponize;j.
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Z wyzej przedstawionego schematu wynika, ze w 2018 roku przeszio 71%

wszystkich kosztow przeprowadzonych remontéw na nieruchomosciach wyniosty
prace termomodernizacyjne.

I1.REMONTY NA SIECI CIEPLOWNICZEJ

W ramach dodatkowej dziatalnos$ci koszty wyniosty:

1. 89%
0,95% 0, 70%,
=t Il N w005 079%

® Docieplemne scimn., wyminna wiatrolapow oraz zadaszen loggin ostatnich pigter ul. Sw. Maksvinilanns 7,

Lp. Zakres Wartos¢
Koszty utrzymania i obstugi cieptociagu

1 (remonty, podatki, amortyzacja, konserwatorzy 364 775,78 zt
itp.)
Razem 364 775,78 7t
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GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

I. SYTUACJA FINANSOWA Z GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ZA
ROK 2018

Nadwyzka kosztow nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za
poprzedni 2017 rok ksiegowy w kwocie (-) 23 647,66 zl jako suma wynikoéw
z poszczegolnych nieruchomosci, zgodnie z art.6 ust.l ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych zwigkszyta odpowiednio przychody lub koszty na poszczegdlnych
nieruchomosciach w 2018 roku w zaleznosci od tego z jakim wynikiem (+) czy (-)
zakonczyta rok dana nieruchomos¢. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia
14.06.2007 r. narzuca spotdzielni obowigzek prowadzenia ewidencji oraz rozliczania
przychodow 1 kosztow zwiazanych z eksploatacja i1 utrzymaniem lokali oraz
nieruchomosci wspolnych zgodnie z art. 4 pkt.1 odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
a tym samym tworzenie planow oraz kalkulacj¢ stawki eksploatacyjnej odr¢bnie dla
kazdej nieruchomos$ci. Na koniec 2018 r. wynik finansowy na poszczegdlnych
nieruchomos$ciach ksztattowat si¢ nastepujaco:



Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,, Rybnik” za 2018 rok

. BILANS BILANS
amemcroieacss | ot | omiAnch | kS | weity
OSIEDLA MGLISTA WN MA
Mglista 1 9 129,37 0,00 175 314,08 157 241,19| 18072,89 0,00
Mglista 2 0,00 7420,84 154 641,15 158 297,11 0,00 3 655,96
Mglista 3 0,00/ 4301,72 161 801,24 161 464,24 337,00 0,00
Mglista 4 6 500,66 0,00 171 431,69 155984,67| 15 447,02 0,00
Mglista 5 0,001 3935,12 162 227,98 157 506,31 4721,67 0,00
Mglista 6 3311,45 0,00 163 565,55 153 360,03 10 205,52 0,00
Mglista 7 11 134,22 0,00 178 042,40 157 876,22| 20 166,18 0,00
Mglista 8 3303,30 0,00 164 310,33 153 174,71 11135,62 0,00
Mglista 9 0,00 487271 161 444,06 160 176,06 1 268,00 0,00
Mglista 11 7511,47 0,00 172 803,27 157 224,82 15578,45 0,00
Mglista 21 59,35 0,00 89 708,96 81 581,85 8127,11 0,00
RAZEM: 40949,82| 20530,39] 1755290,71| 1653887,21| 105 059,46 3 655,96
OSIEDLA S$W. MAKSYMILIANA
Sw. Maksymiliana 7 4 937,07 0,00 117 183,79 105 078,20| 12 105,59 0,00
Sw. Maksymiliana 9 608,42 0,00 109 855,61 98 791,62 11 063,99 0,00
Sw. Maksymiliana 10 562,43 0,00 131 232,87 121 804,13 9 428,74 0,00
Sw. Maksymiliana 11 4 567,84 0,00 180111,13 164 840,92 15270,21 0,00
Sw. Maksymiliana 12 4 393,36 0,00 205 569,80 185 755,49 19 814,31 0,00
Sw. Maksymiliana 13 3763,88 0,00 147 534,93 135064,56| 12 470,37 0,00
Sw. Maksymiliana 23 0,00] 19341,50 172 751,40 186 878,06 0,00 14 126,66
RAZEM: 18 833,00| 19 341,50 1064 239,53 998 212,98 80 153,21 14 126,66
OSIEDLA Ks.K.SZWEDY
Ks.K. Szwedy 5 1534,56 0,00 140 503,08 129770,36|] 10732,72 0,00
Ks.K. Szwedy 7 2 722,84 0,00 142 038,47 130 264,41 11 774,06 0,00
Ks.K. Szwedy 9 0,00 804,22 139 292,19 131 161,76 8130,43 0,00
Ks.K. Szwedy 11 0,00/ 3331,68 140 109,32 135071,32 5 038,00 0,00
Ks.K. Szwedy 13 3615,23 0,00 137 235,64 130 126,72 7 108,92 0,00
RAZEM: 7872,63| 413590 699 178,70 656 394,57 42784,13 0,00
OGOLEM SMER 67 655,45 44 007,79| 3518708,94| 3308494,76| 227 996,80 17 782,62
-210 214,18

Przedstawione koszty dotycza catego roku obrotowego oraz catej spotdzielni i sa

zréznicowane na poszczeg6lnych nieruchomosciach w zalezno$ci od tego jak
kosztotworcza jest dana nieruchomos$¢. Po zarachowaniu wynikéw z roku 2017 oraz
uwzglednieniu pozytkéw z 2018 roku, na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
w zakresie eksploatacji i utrzymania wszystkich nieruchomosci wystepuje niedobor
przychodéw nad kosztami w kwocie 210 214,18 zk. Zaznaczy¢ nalezy, ze kazdy
budynek rozliczany jest oddzielnie w zakresie kosztow i przychoddéw zwigzanych
z jego eksploatacja i utrzymaniem. Wynik ten jako suma wynikow z poszczegdlnych
nieruchomos$ci  zakwalifikowany  zostaje  obligatoryjnie  jako  rozliczenia
miedzyokresowe. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoldzielnig, a przychodami z optat, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastgpnym (art. 6. ust. 1. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).
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Wykres 1.Struktura kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2018 .

0,15% ¢
M 21,18% m Eksploatacia

0,45% .
Odpis F. rem
4,94%

26.01% m Odpis F.rem,- mienie SMER
18,62% __ '

nCO
nCw
Woda | kanalizacja
o Wywdz nieczystota
u Dzlertawa kontenerdw
4,18% > ® Azart
‘ ® Domofony

8 Podatek od meruchomosd

12,28%

= Wieczyste uzytkowanie terenu

Na przedstawionym wykresie zdecydowana cze$¢ stanowia koszty eksploatacji
w zwigzku z czym przytoczy¢ nalezy ich definicje;

Koszty eksploatacji w sposob naturalny wiaza si¢ ze stanami istnienia
(utrzymania) nieruchomosci (budynku).

Koszty te dzielg si¢ na:

- koszty konserwacji i utrzymania:

» usuwaniem awarii,

» dozorem technicznym,

» biezacymi przegladami i konserwacja instalacji i urzadzen ( inst. elektryczne,
wentylacyjne,)

wynajem sprzgtu typu zwyzka

czyszczenie kanalizacji,

dorabianie kluczy do piwnic czy boksow §mietnikowych,

optaty bankowe,

kosztami renowacji zieleni,

naprawami nawierzchni mi¢dzy budynkami,

koszty utrzymania czystosci tacznie z zakupem ustug obcych,

koszty zakupu $rodkéw utrzymania czysto$ci, narzedzi pracy i1 innych
materialow,

» koszty dezynfekcji, deratyzacji,

» koszty utrzymania zieleni,

» kosztami zakupu ustug obcych zwigzanych z konserwacjg zasobow
lokalowych,

kosztami konserwacji pomieszczen wspolnych.
11
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>
>

podatki na rzecz gminy i inne optaty publicznoprawne, tj.

podatki od nieruchomosci za mienie wspolne,

oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow za mienie wspolne,

-inne optaty publiczno-prawne ( optaty skarbowe)

pozostate koszty nie zaliczone do zadnej z weze$niej wymienionych kategorii.
koszty zuzytej w pomieszczeniach wspolnych: energii elektrycznej, cieplej

i zimnej wody, centralnego ogrzewania
» koszty zarzadzania i administracyjno-biurowe, na ktore sktadaja sie:

koszty biurowe, pocztowe, facznosci, optaty bankowe, sadowe,
zakup materialow, utrzymanie sprzetu,

koszty utrzymania lokali zarzgdu i administracji,

inne zwigzane z funkcjonowaniem administracji.

WYNIK NA POZOSTALEJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
Rachunek zyskow i strat wykazuje wynik na pozostatej dziatalnosci netto

w kwocie 288 730,98 zi.
TYTUL KONTO | KOSZTY PRZYCHODY WYNIK

Obroét 1 dystrybucja

ciepla yotyoue) 7141704 649 307,01 700 543,36 51 236,35

Lokale uzytkowe 712/702 185 862,90 269 693,83 83 830,93

Pozostate ustugi

okatorskie . 7191709 5 633,49 5334,72 298,77

Wykonawstwo wlasne | 791/790 47 616,77 47 616,77 0,00

WYNIK NA DZIAL.

ey 888 420,17 1 023 188,68 134 768,51
751/750 2 695,58 90 682,84 87 987,26

WYNIK NA DZIAL.

NS 2 695,58 90 682,84 87 987,26
761/ 760 149 739,82 264 258,03 114 518,21

WYNIK NA DZIAL.1

SRS AN 149 739,82 264 258,03 114 518,21

WYNIK BRUTTO RZiS 1 040 855,57 1378 129,55 337 273,98

PODATEK 19% -48 543,00

WYINIK NA 288 730,98

DZIAL.NETTO

Bioragc pod uwage zatozenia przyjete przy kalkulacji stawki eksploatacyjnej na
2018 r. i nastepne, proponuje si¢ nadwyzke bilansowg netto w kwocie 288 730,98

z1

w czgsci przeznaczy¢ na pokrycie kosztoéw utrzymania nieruchomosci

w przeliczeniu na rzecz cztonkow.
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Na koszty utrzymania zasobow skladaja si¢ zaplanowane pozycje,

ktérych wykonanie przedstawia ponizsza tabela:

ANALIZA WYKONANIA PLANU NA DZIEN 31.12.2018 R.

L.p Nazwa Plan na 2018 Wﬁgzﬁnie msoia:r?ig(
1 | Amortyzacja 61 505,00 91 593,51 148,92
2 | Zuzycie materialow 76 424,00 75 437,05 98,71
3 | Suma: 137 929,00 167 030,56 123,81
4 | Azart i domofon 45 346,00 45 525,72 100,40
5 | Energia elektryczna 73 381,00 69 257,66 94,38
6 | Woda i kanalizacjia 1 046 089,00 1023 120,44 97,80
7 Wywdz nieczystosci 300 565,00 255 416,00 84,98
8 Zakup ciepta na wilasne potrzeby 721 885,00 700 768,97 97,07
9 Zakup ciepta na sprzedaz 387 535,00 412 330,48 106,40
10 | Pozostale koszty 38 469,00 39 604,76 102,95
11 | Ustugi obce 108 300,00 201 872,58 186,40
12 | Podatki i optaty 186 255,00 213 630,40 114,70
13 | Bezosobowy f-sz ptac 79 872,00 87 926,80 110,08
14 | Osobowy f-sz ptac 1685 518,00 1660 601,41 98,52
15 | Narzuty na wynagrodzenia 285 992,00 294 352,02 102,92
16 | Swiadczenia Pracownicze 71 550,00 74 532,01 104,17
17 | ZFSS 33791,00 32 358,64 95,76
18 | Odpis na fundusz remontowy 688 737,00 682 334,86 99,07

Razem: 5891 214,00 5 960 663,31 101,18

Z zestawienia wynika, ze plan w wigkszosci przypadkow zostat przekroczony jedynie
w pozycjach kosztow niezaleznych od spotdzielni, a wykonanie planu ogétem wynosi
101,18% co $wiadczy o bardzo precyzyjnym planowaniu kosztow.
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Il. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Zrédtem finansowania prac remontowych na nieruchomosciach s odpisy na
fundusz remontowy obcigzajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Wysoko$¢ tych odpisow zatwierdzana jest przez Rade Nadzorcza w planach
rzeczowo-finansowych na dany rok. Na dzien 1 stycznia 2017 r. fundusz ogélem na
nieruchomos$ciach wykazywat saldo ujemne na warto$¢ 692 450,03 zi. Wplywy
z naliczen (odpisoOw) na rzecz nieruchomos$ci w 2017 r. wynosity 626 590,77zt
Racjonalne zagospodarowanie posiadanych $srodkow umozliwito wykonanie prac
remontowych na warto§¢ 719 363,72 zt. Na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na
31.12.2017r. taczny fundusz remontowy wynikajacy z sumy na nieruchomos$ciach
wykazuje saldo ujemne w wysokosci (-)785 222,98 zi. Ujemny wynik na
nieruchomosciach musi zosta¢ pokryty z wplat mieszkancow na fundusz remontowy
przez najblizsze lata.
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WYNIK NANIERUCHOMOSCIACH - FUNDUSZ REMONTOWY NA DZIEN

31.12.2018 R.
WYNIK NA
NIERUCHOMOSCIACH- | BILANS OTWARCIA BILANS Obroty WN Obroty MA Wik
FUNDUSZ REMONTOWY W WN OTWARCIAMA | biezqcego roku biezqcego roku
UKLADZIE CIAGNIONYM

MGLISTA WN MA

Mglista 1 52 277,64 - 9 661,61 29 942,88 31 996,37 -

Mglista 2 70 457,03 - 4779,11 27 636,00 47 600,14 -

Mglista 3 41 215,96 - 7932,63 29 182,44 19 966,15 -

Mglista 4 48 593,72 - 5 140,53 29 244,00 24 490,25 -

Mglista 5 -|  27683,67 5964,11 28 774,38 - 50 493,94

Mglista 6 60 548,67 - 4 405,81 28 513,08 36 441,40 -

Mglista 7 23 628,96 - 10 951,36 29 942,88 4 637,44 -

Mglista 8 47 708,46 - 6 565,09 28 366,92 25 906,63 -

Mglista 9 13 261,86 - 3 845,87 29182,44 12 074,71

Mglista 11 - 8 810,95 6 405,58 29 942,88 32 348,25

Mglista 21 129 237,32 - 3329,52 14 950,20 117 616,64 =

RAZEM: 48692962 36494,62]  68981,22]  305678,10 308 655,02|  94916,90

SW. MAKSYMILIANA

Sw. Maksymiliana 7 42 805,64 - 288 119,27 20 892,48 310 032,43 -

Sw. Maksymiliana 9 44 410,12 - 260 836,09 19 656,48 285 589,73 -

Sw. Maksymiliana 10 -| 20571,83 5 440,17 24 000,00 39 131,66

Sw. Maksymiliana 11 5997,98 - 5 559,87 32 824,80 21 266,95

Sw. Maksymiliana 12 24 394,76 - 9 320,40 37 234,08 3518,92

Sw. Maksymiliana 13 46 977,84 - 12 551,96 27 230,52 32 299,28 -

Sw. Maksymiliana 23 19 086,84 - 6 029,71 31 338,72 6 222,17

RAZEM: 183 673,18] 20571,83 587 857,47 193 177,08 627 921,44 70 139,70

Ks.K.SZWEDY

Ks.K. Szwedy 5 65 088,47 - 40 194,64 25 778,40 79 504,71 -

Ks.K. Szwedy 7 21 629,71 - 39 398,53 25 778,40 35 249,84 -

Ks.K. Szwedy 9 36 500,67 - 5928,51 25 778,40 16 650,78 -

Ks.K. Szwedy 11 27 625,73 - 6 405,09 25 778,40 8 252,42 -

Ks.K. Szwedy 13 20 842,05 - 3 559,78 25 778,40 1376,57

RAZEM: 171 686,63 = 95 486,55 128 892,00 139 657,75 1376,57

OGOLEM SMER 842 289,43 57 066,45 752 325,24 627 747,18 1076 234,21 166 433,17

909 801,04

Mienie Smer 3 287 300,47 34 720,12 54 587,68 3307 168,03

RAZEM: 842 289,43 |3 344 366,92 787 045,36 682 334,86 1076 234,21 | 3473601,20
2 397 366,99
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I1l. STATYSTYKA ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
MIESZKALNYCH

Statystyke zalegtosci w podziale na przedziaty czasowe przedstawia tabela. Zalegltosci
powyzej szesciu miesigcy sa kierowane na droge postepowania sagdowego, a nastgpnie
do egzekucji komorniczej.

Wyszczegdlnienie 2017 2018
Lok. Liczba Lok. Liczba
mieszkalne lokali mieszkalne | lokali
Zalegtosci 0-1 mies. 18 421,39 93 50 312,15 115
Zalegtosci 1-3 mies. 55 200,21 59 20 271,57 42
Zaleglosci 3-6 mies. 25 084,58 10 4 243,87 6
Zaleglosci powyzej 6 mies. 16 690,89 4 0,00 0
Zaleglo$ci razem (1-4) 115 397,07 166 74 827,59 163
Naleznosci u komornika 77 424,32 13 129 881,53 19
Pozwy ztozone do sadu 105 096,57 13 86 035,65 12
Roszczenia sporne (6-7) 182 520,89 26 215917,18 31
Naleznosci i roszczenia 297 917,96 192 290 744,77 194
Wykres 2. Naleznosci i roszczenia
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Analiza porownawcza wykazata, ze w badanym okresie zaleglosci z tytulu biezacych
optat za uzywanie lokali mieszkalnych (tj. nie dochodzonych w sadzie) zmalaly
0 40569,48 zt. Natomiast zalegtosci dochodzone sadownie i przez egzekucje
komornicza wzrosty o 33 396,29 zt.

Na  Wykresie 3  przedstawiony zostal poziom  zaleglosci  biezacych
(nie egzekucyjnych) ogdtem dotyczacy lokali mieszkalnych na przestrzeni lat 2013-
2018.

Wykres 3. Zalegtoéci na przestrzeni lat 2013-2018

Opfaty biezace

200 000,00

150 000,00 /\
100 000,00

™~

50 000,00

0,00
2013 2014 2015 2016 2017 2018

|—Opiaty biezgce [115 343,66|117 895,56 123 667,82 | 148 493,29|115 397,07 | 74 827,59

Wynika z niego, ze wysokos$¢ zalegtosci znacznie spadta na korzysé zaleglosci
dochodzonych w sadzie i u komornika co lepiej przedstawia wykres 4 .

Wykres 4. Statystyka zalegto$ci w latach 2013-2018

100%

80% — —

60% [—

40%

20%

0%
2013 2014 2015 2016 2017 2018

Optaty biezace | 115 343,66 | 117 895,56 | 123 667,82 148 493,29 | 115 397,07 | 74 827,59
W Sad, Komornik | 155 527,57 | 165 268,33 [ 175 239,93 | 146 087,62 | 182 520,89 | 215 917,18
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Z wykresu wynika, ze na przestrzeni lat w §lad za wzrostem zaleglto$ci wzrasta
rowniez dziatalno$¢ egzekucyjna w stosunku do zadhuzonych lokali polegajaca
na kierowaniu spraw do sadu, a nastgpnic do komornika w celu egzekucji
z wynagrodzenia, konta bankowego czy emerytury, az do egzekucji na licytacji
komorniczej z wlasnosciowego prawa do lokalu. W 2018 roku nastapit wzrost
kwoty w postepowaniu sgdowym i byt spowodowany nie wywigzaniem si¢
z podpisanych wczes$niej ugdd polegajacych miedzy innymi na niekierowaniu
pozwow do egzekucji komorniczych w zamian za splate zaleglosci w ratach
bezposrednio do spoétdzielni.

2. PODZIAL NADWYZKI BILANSOWEJ

1. Obligatoryjny - Wynik z GZM- u za rok 2018 na ogdlng kwote (-) 210 214,18
7zt powstal na 2 nieruchomosciach z wynikow dodatnich (17 782,62 zt ) oraz
na 21 nieruchomosciach z wynikéw ujemnych (227 996,80 zi) i zwicksza
stosownie przychody czy koszty roku nastgpnego tj. 2019 zgodnie z art. 6 ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Proponowany - proponuje si¢ nadwyzke bilansowa netto w kwocie 288 730,98 z1
podzieli¢ w nastgpujacy sposob:

» Kwote 227 996,80 zt przeznaczy¢ na zasilenie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na wszystkie nieruchomos$ci w podziale wg
powierzchni uzytkowej na rzecz cztonkow.

» Kwote 60 734,18 zt przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego
mienia Spotdzielni

IV. OCENA RYZYKA DZIALALNOSCI

Istotnym elementem zarzadzania Spoldzielnig jest wihasciwa ocena ryzyka
zwigzanego z podejmowanymi dziataniami pod wzgledem merytorycznym
i finansowym. Stale zmieniajace si¢ uwarunkowania prawne prowadzace m.in.
do ograniczenia zakresu dzialania Spoétdzielni, zwigkszania zakresu obcigzen
z tytutu optat niezaleznych od Spoétdzielni ograniczaja swobode jej dziatalnosci
wplywajac niekorzystnie na majatek Spotdzielni, a takze zrodla jego
finansowania. Wazna rol¢ odgrywa rowniez stworzenie modelu zarzadzania
Spotdzielnia, ktora taczy dbatos¢ o interesy jej cztonkdéw ze wspotpracg z coraz
szerszym gronem wspotwlascicieli nieruchomos$ci. Zarzadzenie Spoéldzielniag
w kolejnych latach moze wigzac¢ si¢ z:
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—  ryzykiem operacyjnym — tj. utrata podstawowej dziatalnosci w zwigzku
z mozliwymi zmianami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i ewentualnym
powstaniem wspolnot mieszkaniowych - z uwagi na obecny stan wlasno$ci
lokali w zasobach Spoéldzielni oraz brak prac legislacyjnych zwigzanych
z nowelizacja zapisoOw ustawy w powyzszym zakresie ryzyko w ostatnim okresie

nie wzrasta,
—  ryzykiem kredytowym — tj. odzyskiwaniem nalezno$ci Spoldzielni majgcych
bezposredni wplyw na jej pltynnos¢ finansowa — ryzyko na biezaco

monitorowane, wprowadzona w Spoétdzielni procedura w zakresie windykowania
nalezno$ci powinna prowadzi¢ do minimalizowania ich wzrostu a wskazniki
ptynno$ci utrzymuja si¢ obecnie na satysfakcjonujacym poziomie - nie
przewidujemy, by w najblizszym czasie jakiekolwiek czynniki miaty wptynac na
zmian¢ obecnej sytuacji; ryzykiem, ktory zwykle wplywa na pogorszenie si¢
wskaznikow bywajg zmiany na lokalnym rynku pracy i pogarszajaca si¢ sytuacjg
materialng mieszkancow w konsekwencji masowe opoOznienia we wnoszeniu
opftat z tytutu uzytkowania lokali,

—  ryzykiem plynnodci - tj. zarzadzaniem zobowigzaniami Spotdzielni w zakresie
ich terminowego regulowania — obecnie Spotdzielnia reguluje swoje
zobowigzania na biezaco i w pelnej wysokosci i nie przewiduje si¢ w kolejnych
latach istotnego wzrostu ryzyka w tym zakresie,

—  ryzykiem zwigzanym z posiadanymi instrumentami finansowymi - Spétdzielnia
w roku 2018 nie inwestowata posiadanych srodkéw pienieznych w instrumenty
finansowe w Kkolejnych latach nie planuje istotnych zmian w zakresie
dysponowania nadwyzkami wolnych $rodkow co oznacza, ze nie ponosi tego
ryzyka w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

W celu ograniczenia i zapobiegania skutkom ewentualnego wzrostu poziomu
ryzyka, Zarzad Spotdzielni na biezaco monitoruje dziatalno$¢ Spoldzielni we
wszystkich jej aspektach funkcjonowania, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
aspektu organizacyjnego i ekonomicznego.

KONTROLE

W okresie sprawozdawczym funkcjonowanie Spoétdzielni byto poddawane biezacej

kontroli organu wewnetrznego powotanego do tego typu zadan.

1. KOMISJA REWIZYJNA RN

Funkcjonowanie Spoéldzielni w okresie sprawozdawczym bylo kilkakrotnie

poddawane kontroli przez Komisje Rewizyjng RN, gdzie szczegétowej kontroli

poddano:

a) wysoko$¢ zaleglosci we wnoszeniu optat oraz metod i skutkow prowadzonych

dzialan windykacyjnych w tym zakresie,

b) zasadno$¢ i prawidlowos$¢ dokonywania wyboru przez stuzby Spoétdzielni

wykonawcow obcych §wiadczacych ustugi na rzecz Spotdzielni,

c) stan $rodkow pienigznych w kasie,

d) sposob realizacji Planu rzeczowo-finansowego jak i remontow.
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Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag do funkcjonowania Spoétdzielni
w kontrolowanym zakresie.

2. LUSTRACJA PELNA FUNKCJONOWANIA SPOLDZIELNI

Nie wystapila.

3. BADANIE SPRAWOZDANIA FINASOWEGO PRZEZ BIEGLEGO
REWIDENTA

W wyniku przeprowadzonego badania przez niezaleznego Bieglego rewidenta,
przedstawiona zostata opinia i raport o sytuacji finansowej Spotdzielni w wyniku
czego ustalono, iz sprawozdanie finansowe:

a. przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2018r.,

b. zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami
( polityka) rachunkowos$ci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych,

C. jest zgodne z wptywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami Statutu Spotdzielni.

Rozdzial E
WNIOSKI KONCOWE

Jak wynika z przedstawionej w sprawozdaniu sytuacji, Spotdzielnia w dalszym
ciggu osiaga bardzo dobre wyniki finansowe, funkcjonuje jako sprawny podmiot
prawa gospodarczego, wspotpracuje bardzo aktywnie w srodowisku osiedlowym
i miejskim, co w efekcie przynosi efekty wymierne jak i te ktore wptywaja na
pozytywne postrzeganie Spotdzielni i jej mieszkancow. Spotdzielnia kontynuuje
proces wspierania swojej dziatalnosci poprzez pozyskiwanie Srodkow
zewngtrznych, co przynosi wymierne korzysci cztonkom Spoétdzielni.
Na potwierdzenie oceny zjawisk gospodarczych jak i realizacji plandéw
gospodarczych oraz osiagnigtego wyniku na dzialalno$ci finansowej, zwracamy
Panstwa uwage na najwazniejsze wskazniki, ktorych osiggni¢cie uprawnia do
wydania pozytywnej oceny omawianych zjawisk.
Na podstawie przeprowadzonej analizy wskaznikowej danych bilansu nalezy
stwierdzi¢, ze sytuacja majatkowa i finansowa Spotdzielni jest zadowalajaca.
Dowodem na to s3:

— udziat aktywow w strukturze aktywow,

— wysoki poziom kapitatu wiasnego w stosunku do zobowigzan Spoétdzielni,

— aktywa trwale maja zrodla finansowania w kapitale wtasnym,

— optymalny poziom wskaznikow plynnosci finansowej, $wiadczacy

o zdolnosci do splaty wszystkich zobowigzan Spoétdzielni,
— wysoka wartos¢ kapitatu obrotowego netto — tzw. ,.kapitat pracujacy”, ktory
moze stanowi¢ zrodto splaty nieprzewidzianych zobowigzan.

W roku 2018 wzrosta nam warto$¢ wykonanych prac remontowych do poziomu
752 325,24 7}, co stanowi warto§¢ wyzsza od ubieglorocznej (719 363,72 zt)
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i znacznie przekroczyta wysoko$¢ srodkow uzyskanych z naliczen na fundusz
remontowy nieruchomosci (627 747,18 zt). Tak znaczne przekroczenie nakladow
nastgpito gtéwnie w pozycji termomodernizacji, ktora jest wyznaczona uchwatami
Walnego Zgromadzenia, jako kierunek strategiczny dziatan remontowych.

Na podkreslenie zastuguje fakt uzyskania w roku sprawozdawczym
nadwyzKki bilansowej (zysk brutto), ktéra zostala osiggnieta na dzialalnosci
gospodarczej innej niz GZM w wysoko$ci 337 273,98 zl. Nadwyzka ta
pomniejszona o podatek dochodowy od oso6b prawnych w kwocie 48 543,00 zi
zostanie przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu celem podjecia decyzji o jej
przeznaczeniu.

W roku sprawozdawczym zaleglosci z tytutu optat biezacych z tytulu uzytkowania
lokali znacznie zmalaty tj. o 40 569,48 zl i osiagnety poziom 74 827,59 z1.
Zwickszeniu natomiast ulegly zaleglo$ci dochodzone na drodze sadowej i przez
egzekucje komorniczg o kwote 33 396,29 zl. Sytuacja ta pokazuje, ze prowadzone
sa skuteczne i coraz to bardziej intensywne dzialania zmierzajace do odzyskania
naleznosci. Prowadzona dziatalno§¢ windykacyjna polega na kierowaniu na
biezaco spraw do sadu, kierowaniu wnioskow do egzekucji przez komornika
z wynagrodzen za pracg, konta bankowego czy emerytury, az do licytacji
komorniczej z wlasno$ciowego prawa do lokalu.

Szanowni Panstwo,
Miniony rok byl okresem kontynuacji dziatan majacych na celu zapewnienie
nalezytego 1 oczekiwanego poziomu obstugi czlonkow Spoéldzielni przy
poszanowaniu racjonalno$ci wydawania posiadanych srodkow.
Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni utrzymywane sa nie tylko w odpowiednim
stanie technicznym zapewniajagc mieszkancom bezpieczne uzytkowanie budynkow
i ich otoczenia, ale rowniez ciagle podnoszony jest standard zamieszkiwania,
poprzez realizacj¢ projektow takich jak:
a) zapowiada w roku ubiegtlym budowa sieci radiowo — telewizyjnej i SAT
w wyniku czego podnosi si¢ jakos¢ i zakres ogladanych programéw, jak réwniez
spadaja dla czlonkéw Spoéldzielni koszty jakie ponosza z tego tytulu
w optatach,
b) termomodernizacja budynkéw w powigzaniu z innymi dziataniami pozwala na
znaczne ograniczenia kosztow centralnego ogrzewania, co w efekcie wplywa
korzystnie w otrzymywanych zwrotach z tytutu rozliczenia kosztow c.o.
W zwigzku z wejSciem w zycie w dniu 01 stycznia 2019r. ustawy z dnia
20.07.2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasno$ci tych gruntow, Zarzad
Spoétdzielni bedzie podejmowal dzialania w porozumieniu z Urzgdem Miasta
majace na celu sprawne i korzystne dla czlonkéw Spoéldzielni przeprowadzenie
procesu z tym zwigzanego. Kluczowym dla sprawy bedzie ewentualne podjecie
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przez Rade Miasta uchwaty na mocy ktoérej Spotdzielnia oraz inni wlasciciele bgda
mogli uzyskac bonifikaty od optaty jednorazowe;.

Wraz ze Sprawozdaniem finansowych, ktore stosownie do postanowien art. 46 § 1
pkt 2) ustawy Prawo spotdzielcze zostato zbadane z wynikiem pozytywnym przez
niezaleznego Bieglego rewidenta , przedktadamy niniejsze sprawozdanie
Walnemu Zgromadzeniu celem zatwierdzenia.

ZARZAD
Spotdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,,Rybnik”

WYSOKOSC ZADLUZENIA NA POSZCZEGOLNYCH BUDYNKACH
Sladem lat ubiegtych w zwiazku z rosnacym zadluzeniem na catych zasobach
Spotdzielni ponizej przedstawiamy wysoko§¢ zadluzenia na poszczegodlnych
nieruchomosci oraz liczbie zadtuzonych lokali w danym budynku

Liczba Liczba
Adres lokali zadtuzonych | Kwota zadtuzenia
ogdtem lokali

Mglista 1 40 6 2 259,73
Mglista 2 40 6 45 320,85
Mglista 3 40 13 3 605,74
Mglista 4 40 10 7 496,74
Mglista 5 40 10 9 446,96
Mglista 6 40 6 8 494,93
Mglista 7 40 12 32 531,29
Mglista 8 40 7 5115,30
Mglista 9 40 9 1388,46
Mglista 11 40 7 2 363,69
Mglista 21 20 5 4 493,75
Sw. Maksymiliana 7 24 8 35 970,10
Sw. Maksymiliana 9 26 3 3250,14
Sw. Maksymiliana 10 32 5 4.922,63
Sw. Maksymiliana 11 44 7 1485,57
Sw. Maksymiliana 12 48 7 34 027,59
Sw. Maksymiliana 13 36 8 8 038,18
Sw. Maksymiliana 23 36 8 11 344,65
Ks. Konrada Szwedy 5 32 8 17 048,52
Ks. Konrada Szwedy 7 32 5 2 644,70
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Ks. Konrada Szwedy 9 32 4

2 652,84

Ks. Konrada Szwedy 11 32 13

15939,64

Ks. Konrada Szwedy 13 32 3

22 571,15

Ogdtem

282 413,15

Kwota zadtuzenia

EiiiEiEiieiifirigiiig
SRESRRRIILERERRR R
s3dd233E
"‘l.!‘*.l\!.!;;::;

Kwota zadluzenia

50 000,00
45 000,00
40 000,00
35 000,00
30 000,00

- 25 000,00
+ 20000,00

15 000,00
10 000,00

+ 5000,00

0,00
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Slaska Firma Aaditingu | Doradzwa el -4E12TEAW 16
A udit™ . <481275% 17
Spoluummm alpewmdealray woall sedediiyrtenna pl
10 pek 9 www sodasl coenpl
lM!OK‘.mMc

Sprawozdanic niezaleznego bieglego rewidenta z badanin

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkow i Rady Nadzorezej
Spoldzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,Rybnik" w Rybniku

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przep dzilsémy badanie zaly £0 rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni

Mnnlnlimej przy Elektrownl (Rybnik" 7 siedzihg w Rybnika, 1l Poddmicfskn 48,

na Kidre sklada sig.

1) bilans sparzgdeony na dzseh 31.12 2018 roku, kidry po stroaie aktywéw | pasywdw
zamyka s sumg 25 775 916,46 21,

2) rachunek zyskdw 1 strat za rok obrotawy ad | stycania 2008 1. do 31 grudnia 2018 ¢
wykarujgcy zysk petlo w wysokodci 288 730,98 zl,

3) Informacja dodatkowa zawierasgca wprowadzenio do sprawozdana finansowego oz

dodatk infi je 1 pbjasnienial, sprawozdanie fmusowe™),
Naszym zdani I " danie fi
- przedstawia ezeteiny i jasny obraz sytuacji majatkowej i fi ) Spoldzielm na dzien

31 gradnia 2018 ¢ ocaz joj wyniku fnansowego 2a rok obrotowy rakoficzany w tym dniu
zgodnie 7 majacymi zastosowanie pezepisami ustswy zdn 29 wrecinin 1994 r o
rachunkowedci (,Ustawa o rachunkowosei” « Dz Uz 2019 ¢, poz. 351) oraz przysetymi
zassdami (polityks) rachunkowades,

< jest zgodoe co do foemy | tredn 2 obowlgzupgeymi Spdldzselnig preepisami prawa oraz
statutem Spoldzieing,

- zostalo sporzpdzome na podstawie prawidh P dzonych ksiag rachunkowych
zgodnie 2 preepisami rozdristu 2 Ustawy o rachunkowadct
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Podstawas oplaii

Nasze badanie prasprowsdzildmy zgodme 2 Krajowymi Standardami Badania w bremisnin
Migdzynarcdowych Standardéw Badania pezyietymi uchwalami Krajowej Rily Bicglych
Rewidentow nr 2039/370/2018 z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie krajowyeh standardow
badania (700 (Z), 701, 705 (Z), 706 (Z), 720 (Z), 260 (Z), 370 (Z)) oraz or 2041/37a2018 z dnia
5 macs 2018 r. w sprawke krajowych standarddw wykonywania zawodu (,KSBY) oraz
stosownie do witawy z dnis |1 maja 2017 r. o bieglych rewid h, fi b awdytarskich i
nadzarze publicznym (, Ustawa o bicglych rewidestach” - Dz.U. poz. 1089 2 po2n. 2m.). Naszs
odpowiedzainodé zgodnie z tymi dard zostalo dalef opmm w ackejl naszego
sprawozdania Odpowsedziainosé bregleg demicr 2a badane spr ¥ @

Jesteimy niezalezni od Syﬂdzidm zgodnie z Kodeksem etyki zawodowyeh Ksiggowych
Migd dowey Federacji Kssggowych ( Kodeks IFAC") przyjetym uchwaly Krazowej Rady
Blcﬂycll Rowldentéw nar ZNZBBIZDIS z dnia 13 marca 2018 7. w sprawie zasad etyk:
zawodowej biegiych rewidentow oraz ¢ inmymi wymogami etycznymi, kidre maja rzastosowanie
do badania sprawozdad finansowyeh w Polsce Wypelnilidmy masze inne obowigzk| elycene
zgodnie z tymi wymogami | Kodek IFAC, W trakeie przeprowadzanin badania kiwezowy
biegly rewident oraz firma sudytorska pazostali niezalezni od Spéldzietni zgodnee z wymogs
niczaleznodc vkredlonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Dedatkowo bralismy pod uwagg ustawe z dnin 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. 2
2017 r. poz. 1560) oraz ustawg 2 dia 1S gradnia 2000 r. o spéldeselniach mieszkaniowych (Dz.
U, 22013 r pox, 1222 7 pédn. xmianami)

U y, ze dowody badania, ktére uzyskaliémy sz wy 1jgos | adpawiednie, aby stapowié
podstawe din nasze) opinii.
Tnna sprawa

Sprawozdanic finansowe Spoddzicint za rok zakod y 31 grodns 2015 roku fo zhad
przez dziafajgcegn w imieniu innej fiemy audytorskie) hieglegn rewidenta, kidey wyrazil opinig
bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 12 kwietnia 2016 roku

Odpewledzialnolé Zarzydu | Rady Nadzorceej 22 sprawozdanie fimansowe

Zaregd Spoidzicinl Mieszkandowey przy Elektrowni Rybnk" w Rybniku jest odpwudmhy =
sporzadzenie, na podstawie prawidlowo p deonych ksigg rachunkowych, sp
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fi g0, ktdre przed i m\‘clny i Jasary obraz sytuach majgtkowes § finansowey | wyniku
f ege Spoldzieini zgodnie z przepi Ustawy o rachunkowode|, przyj;xyml zasadami
(politvky) mhunkowoeel oraz ¢ obowlgzujycymi Spoldzielnic przepisami praws i a
takze zn kontrolg wewngtrzng, ktdrg Zarzpd uzmj: za niezbodng aby wmosdiwié sporndznnu
sprawozdania £ B0 e 1RceE g0 Znicksziakenia  sp o
aszustwem lub blgdem,

Sporzadzaee sprawozdame finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za oceng
zdolnodcr Spdldzielni do kontynwowands dziakalnoscl, ujmwnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuaciy dzistalnodcs oraz za przyjecie zassdy kontynuachi dzinlalmsci

Jakao podszawy tachunkowoicl, £ wyjatkiem sytuaci kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé

bkwidacji Spéldzieini, afho iechal pr d dzxalalnodct albo nie ma zadne realnoj
ywy dla likwidncji lub zanicchaniia dziatal

Zarzad Spéldzieini Mieszkaniowe) przy Elek Wk"WRybnlhlmubnkowiuMy

Nadzoreze) 34 zobowigzan do zapewnienin, sby sprawozdanie fi peiniale wymag

przewidzane w Ustawie o rachunkowaicl. Czlonkowie Rady Nad. ) 59 odpowiedzialni za

madzarowanic procesy sprawozdawczosci finansowej Spokdzielni.

Od Ledvialnais hieal: 4 28 badanb tania 5

L ST Ll )

Naszymi celams 53 uzyxlumc m:ponnbej mm&cl czy sprawoadanic linamsowe jako calosé nie

A P bub blgdem ormz wydanie

Sy danin 2 badani ‘Joeegomsuophlcllath-pcwnoe,ulwysokm
poziomem pewnoici ale nie gwarantuje, 2e badanse przeprowadzone zgodale z KSB zawsze
wykry)e istnieface istotne znieksetalcenie. Znieksztalcenis mogy po ¢ na skutek
lub bledu & s uwazane za istotne, jezell mozna recjonalnie oczekiwad, 2e pojedynczo lub ez
moglyby wplyngé nn decyzje gospod: ytkownikéw podicte nx podstawie tego
sprawazdania finansowego,
Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownodci badane) jedwostki ani
efektywnoscl lub sk I p . spraw jodnostkl preez Zarzad Spoldzielni obecnie
lub w przyselodci
Podczas badmin zgodnego z KSB emy dowy osad | zachowujemy zawodowy
sceptycyem, i tokze:
- identyfikujemy i iy ryzyka | go mmickaxtalcenia sprawozdania finansowego

spowodowanego oszustwem lub blgd projekizjemy @ przep dzamy procedury
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badunia  odpowindajce  tym  ryzyk i uzyskujemy dowody badania,  keore
53 wystarczajace | odpowicdnie, aby ¢ podstawe dla naszej opimi. Ryzyko
niewyknycia istotnego zmickszzaloenin wynikajgeego # cszustwa jest wigksze niz lego
wynikajgeego z blpdu, poni maze dotyezyé zmowy, fatszerstwa, celowyeh
pominige, wprawadzenia w bled fub obejécia koatroli wewngtrznej;

- m-lkldan)- mzumitnn k i wewngtrzne| ej dla badamia w celu
Aoy Jur bad kdre sy odpowsednie w danych okolicznodciach, ale
mewoeluwyumuoplmlmmx L dci k | ) Spoldicing,

- y odpowiedniodé yeh zasad (polityki) v-dmntnwdcl oz zasadnosd

szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnicd dokonanych przez Zaczgd Spobdziclni;
- wyciqgamy whilosck nx temal odpowiedniodcl mstosawania przez Zarzad Spabdzielni
zasady k - dzinlalooiel jako  podstawy hunkowodci oeaz, nn podstawie
uzyskanych dowoeddw bad ey )¢ 1SLOUNA ey 3¢ 2wigzana ze adarzemami
lub warunkami, kidra moze poddawasd w znaczacy watpliwedé 2doknoéd Spdldzselni do
kontynwacyi dzislalnoict. Jezeli dochodzimy do wndasku, 72 istnicie istotna miepewnods,
wymagane fest od nas swrdcenie uwagl w naszym sp daniu beeglego rewidenta na
powigzane ujawniens wosprawozdanm finansowym lub, jezeli takie ujswnienin sa
meadekwaine, modyfikujemy mu opinig. Nasze waioski s oparte na dowodach badanin

.'.'dodm. o go sprawazdanis bicglego rewidenta, jednal
preysele o ia lub ki moga spowodowaé, ze Spdldzielnia zaprzestanic
kontynuac)t dzinbainoscl,

- amy ogding p slwhun 1 zawartodd sprawozdanin finansowego, w tym
UAWNIENIE. ORIz CZY S d przedstawia bedace (ch podstawy transakeje
| zdarzenin w sposoh zapewniajacy Ing p e

Przekazajemy Radzie Nadzorczey informacie o, migdzy imnymi, planowanym zakresse | czasse

przepeowadzenia badania oraz ych | h bad w tym wszelkich enaczacych

tabodeiach bk i wewng kedre zidentyfikujemy poc had,

58

Inne informacje, w tym sprawozdanie 2 dzialalmoici

Na imne informacie sklada sig sprawordanic z dzinhinodci Spéldzelm za rok ob ¥
zakotezony 3| grudnia 2018 1, (, Sprawozdanie 2 desslalnodci™)

Odpowiodsialnmods Zarzgdu i Rady Nadzarcze)

Zarzed Spotdzeelni jest odpowiedzialoy za sporzgdzenic Sprawozdanis z dzialalnodci zgod
z preopisamid prowa.
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Zarzyd Spdbdzielnl oraz czlonkowle Rady Nadzorezej sg zobowinzani do zapewnieni, aby
Spruwozdanic 2 dzialal Spéldzieini spelnialo wymagania przewidziane w Ustawic
o rachunkowosei.

Odpowtedzioinosi bieglego rewid

Nasza opinia z badania spr d fi ego tie obeymuje Sprawozdania z dzatalnuici.
W zwiazku 7 badanicm sprawozdania finansowego nsszym obowigzkiem jest zapoznanie sig z¢
Sprawozdaniem z dzinlalnodes, | czyaige to, rozpatrzenie, czy nie jest stotnie niespijne ze
sprawozdanicm finansowym lub naszy wiedzy uzyskang podezas badania, lub w inny sposdb
wydije sig istotnie nseksetaicone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwicrdzimy istotne
amieksziadoenin w Spraworduniu 2 drizhalnodcl, jestesmy zobowigzani potnformowad o tym w

maszym sp | z badania Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o
bieghych rewidentach jest rawmiez wydanie opinii czy sp danie z dzialalnoscl zostalo
sparzyd: zgodnie 7 przepisami oraz czy jest zgodne 7 informacjami zawartym| w
sprawozdansu finansowym,

Opinia o Spi duniu ¢ dziakalnodcl

Na podstawie wykonanej w trakcic badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dzialalnoéet

Spatdzielni:

. stalo sporzedz godnie 7 art. 49 Ustawy o rachankowodcs,;

«  jestzgodne 7 infi jami Vi wosp rdaniu finansowym

Ponadto, w éwietle wiedzy o Spaldzsein | jej uxyskanej pod naszego bad

adwiadczamy, 2 nie stwierdzilifmy w Sprawozdaniv z dzialalnodel istotaych enioksetaloes.

Kluczowym bieghym rewid: dpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest ninicjsae
sprawazdanie nsezaleznego bieglego rewidenta, jest Jan Homa,
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOE.DZIELNI MIESZKANIOWEJ
PRZY ELEKTROWNI ,,RYBNIK"Z DZIALALNOSCI ZA ROK 2017

I. Sklad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,,Rybnik” dziata na
podstawie przepisow ustawy prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, statutu i odpowiednich regulaminow.

Podstawowym zadaniem Rady Nadzorczej jest sprawowanie kontroli i nadzoru
nad dziatalnoscig spotdzielni. Rada Nadzorcza SMER odnosita t¢ funkcj¢ gtownie
do Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej, przy zachowaniu ustawowego
i statutowego podziatu kompetenc;ji.

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami § 46 ust. 3 1 4 Statutu Spotdzielni,
sktada si¢ z 7 cztonkéw Spotdzielni wybranych na okres 3 lat.

Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta si¢ 8 czerwca 2016 r., a zakonczy 18
czerwca 2019 r., tj. z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SMER.
Sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

1. Leszek Matachowski - przewodniczacy RN,

2. Ireneusz Oleksik - z-ca przewodniczacego RN, przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej,

3. Zbigniew Chetczynski - sekretarz RN,

4. Ryszard Kietkowski - cztonek RN, z-ca przewodniczacego Komisji
Rewizyjnej,

5. Janusz Piasecki - cztonek RN, sekretarz Komisji Rewizyjnej,

6. Jerzy Latacz - cztonek RN,

7. Tadeusz Wisniewski - cztonek RN.

I1. Posiedzenia Rady Nadzorczej
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywatly si¢ w siedzibie Zarzadu SMER $rednio
raz w miesigcu, na podstawie przyjetego Ramowego Planu Pracy na rok 2018.
Posiedzenia Rady Nadzorczej w zaleznoSci od potrzeb byly poprzedzone
zebraniami Komisji Rewizyjnej, ktora przedstawiata swoje opinie oraz wnioski.
Zaréwno posiedzenia Komisji Rewizyjnej jak 1 Rady Nadzorczej byty
protokotowane.
W 2018 roku Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen, na ktorych podjeta tacznie 15
uchwat.
Do najwazniejszych tematow omawianych podczas posiedzen nalezaty:
—  dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan, w
tym. m.in. analiza kosztow eksploatacyjno - remontowych, analiza kosztow
dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody uzytkowej i rozliczenia tych kosztow, analiza zuzycia wody, analiza
zaleglo§ci we wnoszeniu optat ztytulu uzytkowania lokali mieszkalnych i
uzytkowych oraz podejmowanych dziatah w zakresie windykacji naleznosci oraz
kontrola dokumentacji przetargowej,
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— aktualizacja planu remontéw oraz planu rzeczowo — finansowego SMER,
—  projekt nowego statutu SMER oraz Regulaminu Rady Nadzorczej SMER,
—  omoOwienie realizacji wnioskow zgloszonych w sprawach Spoétdzielni na
Walnych Zgromadzeniach, ktore odbyty sie w 2017 r. 12018 r.,
—  zatwierdzenie Planu budowy instalacji radiowo — telewizyjnej do odbioru
programow cyfrowej telewizji naziemnej wraz z dostgpem do sygnalu SAT oraz
programo6ow radiowych UKF i DAB+ ;
—  zatwierdzenie w oparciu o Uchwale Walnego Zgromadzenia nr 4/2018 z dnia
20.06.2018 roku zakupu kosiarki samojezdnej z funkcjg samowytadunku,
—  przygotowanie Sprawozdania Rady Nadzorczej SMER z dziatalnosci za rok
2017 wraz ze Sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej, ocena kierunkow rozwoju
i programu dziatania na rok 2018,
—  dokonanie badania i przyjecie sprawozdania finansowego Spoéidzielni za
2017 r. oraz ocena rocznego sprawozdania Zarzadu SMER z dziatalnosci za rok
2017,
—  dokonanie wyboru bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2018,
—  zatwierdzenie Planu remontéw i Planu rzeczowo -finansowego SMER na rok
2019.
— analiza zmian w przepisach prawa odnoszace si¢ do dziatalnosci SMER,
w tym przygotowanie SMER na wejscie w zycie z dniem 25.05.2018 r. Ogdlnego
Rozporzadzenia o Ochronie Danych — RODO oraz nowelizacja ustawy
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci tych gruntow.
Ponadto przedmiotem posiedzen Rady Nadzorczej byly sprawy biezace
Spoétdzielni, ktore omawiane byty wspélnie z Zarzadem SMER.

I11.  Analiza sprawozdania finansowego SMER oraz sprawozdania Zarzadu

za rok 2018

Rada Nadzorcza w oparciu o opini¢ niezaleznego bieglego rewidenta, oceng
dokonang przez Komisje Rewizyjna, przyjeta 1 przedktada Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni
Mieszkaniowej przy Elektrowni ,,Rybnik” za rok 2018 sktadajace si¢ z:
—  Woprowadzenia do Sprawozdania finansowego,
— Bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2018 r., ktory po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sumg 25 775 916,46 zi.,
—  Rachunku Zyskéw i Strat za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujacego nadwyzke bilansowa netto w wysokosci 288 730,98 zt.,
—  Dodatkowych informacji i wyjasnien.
Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata propozycje Zarzadu w sprawie sposobu
podziatu nadwyzki bilansowej za rok obrotowy 2018 w kwocie 288 730,98 zl na
dziatalno$¢ statutowa wedtug nastgpujacego podziatu:
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—  kwotg 227 996,80 zt przeznaczy¢ na zmniejszenie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi wg powierzchni w przeliczeniu na rzecz cztonkow,
—  kwote 60 734,18 zl przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego mienia
Spotdzielni.
Rada Nadzorcza przyjeta i przedktada Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia
Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,,Rybnik”
z dzialalnosci za rok 2018.

IV. Wnhnioski koncowe Rady Nadzorczej
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
Zarzad na biezaco informowat Rad¢ Nadzorczg o istotnych sprawach zwigzanych
z dziatalnos$cia Spoéldzielni oraz wspieral Rade w procesie decyzyjnym
przedktadajac wymagane informacje i dokumenty, ktére byly opracowane na
wysokim poziomie merytorycznym.
W oparciu o przedtozone Sprawozdanie Zarzadu SMER z dziatalnosci za rok
2018, Sprawozdanie finansowe za rok 2018, opini¢ bieglego rewidenta i Komisji
Rewizyjnej oraz ocen¢ Rady, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Spo6tdzielni Mieszkaniowej przy Elektrowni ,,Rybnik™ o:
—  zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu SMER z dziatalno$ci za rok 2018,
—  zatwierdzenie Sprawozdania finansowego SMER za rok 2018,
—  przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej SMER za rok 2018,
—  podzial nadwyzki bilansowej za 2018 r. zgodnie z propozycja Zarzadu,
—  udzielenie absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu za rok 2018 r., tj.:

- Prezesa Zarzadu p. Piotra Sobieranskiego za okres od 01.01.2018 r. do
31.12.2018r.,

- Z-cy Prezesa ds. Technicznych p. Mirostawa Konowatka za okres od
01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.,

- Cztonka Zarzadu p. Krystyny Soinskiej za okres od 01.01.2018 r. do
31.12.2018r.
Z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkow SMER, tj. 18 czerwca 2019 1.
Rada Nadzorcza zakonczy swojg dziatalnos¢ w ramach biezacej kadencji.
Rada Nadzorcza sktada podzigkowania Czlonkom Spoétdzielni za okazane
zaufanie, ktore pozwolito efektywnie i sprawnie realizowaé postawione zadania
oraz cele.
Rada Nadzorcza sklada réwniez podziekowania Zarzadowi Spoéldzielni za
konstruktywna i efektywna wspolprace zardbwno w minionym okresie
sprawozdawczym, jak i podczas catej kadencji Rady Nadzorczej i jednoczesnie
zyczy, aby kolejne lata pracy na rzecz Spoétdzielni przynosity satysfakcje
z podejmowanych dziatan.

Sprawozdanie podpisali wszyscy cztonkéw Rady Nadzorczej:
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SPRAWOZDANIE KOMISJI REWIZYJNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PRZY ELEKTROWNI ,,RYBNIK”
Z DZIALALNOSCI W ROKU 2018
I. Sklad Komisji Rewizyjnej

Komisja Rewizyjna zostala wyltoniona sposrod czionkéow Rady Nadzorczej
wybranej na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow w dniu 08 czerwca 2016r. i dziata
w nastgpujacym sktadzie:

- Przewodniczacy Komisji - Oleksik Ireneusz
- Z-ca Przewodniczacego Komisji - Kietkowski Ryszard
- Sekretarz Komisji - Piasecki Janusz

Do zadan komisji Rewizyjnej nalezy przede wszystkim, zgodnie z Regulaminem
komisji, kontrola i analiza biezgcej dziatalnosci finansowej Spotdzielni.

Il. Posiedzenia Komisji Rewizyjnej
W 2018 roku Komisja Rewizyjna pracowala zgodnie z przyjetym Programem
Pracy. Komisja odbyta cztery posiedzenia, w trakcie ktoérych omawiala m.in.
nastgpujace tematy:
okresowa ocena wykonania zadan przez Spotdzielnig,
analiza sprawozdania finansowego Spotdzielni pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci,
okresowa analiza wykonania planu rzeczowo-finansowego SMER na rok 2018,
realizacja planu remontéw i modernizacji na rok 2018,
analiza rozliczenia wniesionych oplat i poniesionych kosztow za c.o. i c.c.w.,
bilans zuzycia medidw w poszczegodlnych nieruchomosciach Spotdzielni,
stan zadluzen czynszowych na lokalach mieszkalnych i uzytkowych,
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analiza wynikow kontroli stanu $rodkow pieni¢znych w Kasie spotdzielni na
koniec okres6w sprawozdawczych,

omoéwienie dokumentacji przetargowej,

analiza zatozen Planu rzeczowo-finansowego SMER wraz z kalkulacja stawek
czynszowych oraz Planu remontéw i modernizacji na rok 2019,

omowienie zalozen do polityki ptacowej na 2019.
Materiaty do analiz i tematow omawianych na spotkaniach cztonkéw Komisji byly
przygotowywane i przedstawiane przez Zarzad Spotdzielni.

I11. Analiza sprawozdania finansowego Spoéldzielni za 2018r.

Po =zakonczeniu  roku obrachunkowego 2018, Komisja Rewizyjna przy
wspolpracy z Gloéwna Ksiegowa szczegdélowo przeanalizowala catoroczng
dzialalno$¢ finansowa Spoétdzielni za rok 2018, zawarta w bilansie i jego
opisie.Wnioski z przeprowadzonej kontroli zostaty przedstawione i omoéwione na
posiedzeniu Rady Nadzorczej.Komisja stwierdza, ze ewidencja ksiggowa
Spotdzielni prowadzona jest prawidtowo i rzetelnie. Z dokumentow i ich ewidencji
na koniec roku sprawozdawczego sporzadzono zestawienie obrotéw i sald. Na
podstawie zestawienia utworzono Bilans Spotdzielni za 2018r. oraz Rachunek
Zyskow 1 Strat na dzien 31.12.2018r.

IV. Wnhnioski koncowe Komisji Rewizyjnej

Komisja Rewizyjna stwierdza ze:
- Rada Nadzorcza Spoétdzielni dokonata sprawdzenia finansowego tj. bilansu,
rachunku zyskow i strat oraz informacji dodatkowej SMER za 2018r. i zapoznata
si¢ z jego opisem,
- Sprawozdanie Finansowe Spotdzielni za rok 2018 zostato sporzadzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,
- Wynik finansowy osiggnicty w 2018roku jest pozytywny i pozwala na stabilng
i bezpieczng dziatalno$¢ w 2019 roku.

Sprawozdanie podpisali wszyscy cztonkow Komisji Rewizyjnej:

KIERUNKI ROZWOJU | PROGRAM DZIALANIA
NA ROK 2019
Program prac remontowych na 2019 rok

I Fundusz remontowy — zasoby mieszkaniowe

1.

Docieplenie $cian balkonowych wraz z wymiana wiatrotapoéw, drzwi oraz

zadaszen ostatnich pigter loggii przy ul. Sw. Maksymiliana 11

2.

Malowanie klatek schodowych budynkow i pomieszczen piwnicznych przy

ul. Ks. K. Szwedy 9,11

3.

Wymiana wodomierzy (oplaty roczne) - ul. Mglista, Sw. Maksymiliana, Ks. K.

Szwedy,
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4. Zabudowa wylacznika glownego p.poz w klatkach schodowych, remont cokotu
budynku, remont opasek budynkéw Mglista 1,3,7

5. Remonty biezace i obce (drobne prace zlecone awaryjnie) materiaty,
wykonawstwo wlasne

II Plan remontow mienia Spoéldzielni.

1. Remonty placow zabaw i urzadzen matej architektury (wraz z wymiana urzadzen
zabawowych na nowe) w rejonie bud. mieszk. przy ul. Mglistej, Sw. Maksymiliana
i Ks. K. Szwedy,,

2. Remont chodnikéw przy ul. Mglista, Sw. Maksymiliana, Ks. K. Szwedy,

3. Remont schoddw terenowych, wzmocnienie skarp przy ul. Mglista, Sw.
Maksymiliana, Ks. K. Szwedy.

4.  Dofinansowanie wymiany okien

III Roboty na sieci cieplowniczej

1. Prace remontowe na sieci — remont komor cieptowniczych, prace konserwacyjne
IV Inwestycje 2019 - 2020

1. Montaz anten zbiorczych do odbioru sygnalu telewizji satelitarnej, telewizji
naziemnej DVBT oraz radia analogowego UKF ul. Ks. K. Szwedy, Mglista

2. Kontynuacja prac termomodernizacyjnych w nastgpnych latach w miare
posiadanych $rodkéw finansowych.

INFORMACJA ZARZADU ZE SPOSOBU REALIZACJI WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH NA WALNYM ZGROMADZENIU W ROKU 2018

W ramach tzw. wolnych wnioskdw zgloszono kilka problemow i wnioskéw do
rozpatrzenia przez poszczegolne organy Spotdzielni. Informacjg ze sposobu realizacji
przedstawiamy ponizej ( bioragc pod uwage postanowienia RODO przedstawiamy
informacj¢ bez podania nazwisk 0sob zgtaszajacych, a jedynie nr budynku z ktérego
pochodzi osoba zglaszajaca):

1. ul. Ks. K. Szwedy 7,

a) uzywane dmuchawy powodujg hatas oraz wydzielaja spaliny - Jak
informowali§my juz wczes$niej, urzadzenia uzytkowane przez shuzby spotdzielni
spelniajag obowigzujace normy. W celu jednak ograniczenia hatasu rozwazano
zastosowanie dmuchaw z napgdem elektrycznym (akumulatorowych). W wyniku
przeprowadzonego badania rynku okazato si¢, ze koszt zakupu tego typu urzadzen
oraz krotki czas pracy urzadzenia na jednym akumulatorze jest bardzo maty (do 45
minut). Zakup kolejnych akumulatoréw generowatby kolejne koszty. W tym stanie
rzeczy odstapiono od zakupu tych urzadzen.

W ramach poszukiwania alternatywnych rozwigzan, zapoznano si¢ z oferta zakupu
zamiatarek z napedem elektrycznym 1 gazowym. Jak si¢ jednak okazato, koszt
zakupu jednego takiego urzadzenia jest znaczny i przekracza kwote 100 tys. zt.
Wobec tego, nie zdecydowano si¢ by zakupi¢, az tak drogie urzadzenie.
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W konsekwencji przeprowadzonej analizy zdecydowano si¢ na zakup urzadzenia

koszaco — zbierajacego ,,KUBOTA”, ktore koszac trawe, jednoczesnie zbiera jg do
samo wyladowujacego si¢ pojemnika, a nastgpnie do wozkoéw akumulatorowych.
Urzadzenie jak praktykuje juz pokazuje z powiedzeniem stuzy réwniez do
zbierania lisci. Zbiorka lisci odbywa si¢ podobnie jak zbiodrka trawy. Dzigki
zakupowi tego urzadzenia, udato si¢ nam ograniczy¢ do niezbgdnego minimum
wykorzystywanie dmuchaw spalinowych. Przy tej okazji zrealizowano rowniez
inny wniosek z Walnego Zgromadzenia w sprawie zakupu sprzetu, ktory
wspieratby prace pracownikéw SMER ( wniosek cztonka Spoétdzielni z budynku
przy

ul. Mglistej 3C). W wickszym stopniu roéwniez bedzie wykorzystywana zamiatarka
AVANT, ktora w okresie zimowym stuzy od$niezaniu za§ w pozostatym okresie
z uwagi na posiadany zasobnik, stuzy do utrzymania czystosci chodnikow.
Rozwigzanie takie w sposob istotny ogranicza poziom hatasu oraz zapylenie.

b) Zastanowi¢ si¢ na czestszg wymiang piasku w piaskownicach — piasek

a)

b)

c)

a)

w piaskownicach (piasek ptukany) wymieniany jest kazdego roku oraz dodatkowo
w miarg potrzeb.

ul. Mglista 3

Rozezna¢ mozliwo$é zakupu traktorka do pracy na terenach zielonych —  Na
podstawie rozpoznania rynku dokonano zakupu urzadzenia marki ,,KUBOT”
(urzadzenie koszaco - zbierajace).

Jakie sa mozliwos$ci monitorowania placu zabaw przy ul. Mglistej 7.9 ? -
Wyjasniono, ze wykonanie monitoringu osiedla jest kosztowng inwestycja
i spotdzielnia nie przewiduje w najblizszym czasie w/w inwestycji.

Kiedy malowane beda elewacje budynkéw przy ul. Mglistej - udzielono
odpowiedzi na zebraniu, iz powyzsze prace beda wykonywane po zakonczeniu
prac termomodernizacyjnych przy ul. Sw. Maksymilian, Ks. K. Szwedy z uwagi
na brak $rodkoéw finansowych na funduszu remontowym.

ul. Ks. K. Szwedy 11

Jakie kroki podj¢ta spétdzielnia aby zmniejszy¢ hatas urzadzen ? — Udzielono
wczesniej odpowiedzi na piSmie oraz przywotano na zebraniu tre$é tej odpowiedzi
w sprawie natezenie dzwigku emitowanego przez urzadzenia uzytkowane przez
stuzby Spotdzielni. Podj¢to dodatkowe dziatania o ktorych mowa w pkt. 1 a.

ul. Sw. Maksymiliana 12

W zwiazku z przejsciem na emeryture pracownika dbajacego o porzadek -
wniosek o przyjecie pracownika na etat.

Do prac porzadkowych przy bloku Sw. Maksymiliana 10,12 zatrudniono
pracownika na caly etat.

ul. Ks. K. Szwedy 13

Co zrobi¢, aby mieszkancy domkéw jednorodzinnych przy u. Ks. K. Szwedy nie
parkowali przy blokach?
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b)

b)

1.

2.

Poinformowano zebranych, ze drogi wraz z parkingami przy ul. Ks. K Szwedy nie
naleza do zasobow Spotdzielni.

Dlaczego wystepuja doplaty i zwroty do kosztéw centralnego ogrzewania, czy
mozna zrobi¢ tak by nie bylo doptat i zwrotéw? — Wyjasniono, ze
w oplatach czynszowych pobierane sg zaliczki na koszty centralnego ogrzewania,
natomiast rozliczenie mozna wykona¢ po catkowitym rozliczeniu faktur za rok
kalendarzowy. Doptaty czy tez zwroty sa wypadkowa wielu sktadowych, ktérych
nie sposob przewidzie¢ ( wysoko$¢ temperatur, sposobu korzystania przez
uzytkownikow lokali  z energii cieplnej itp.) co w konsekwencji przetozy si¢ na
zmienng ilo$ci jednostek w poszczegolnych lokalach mieszkalnych.

ul. Sw. Maksymiliana 23

Whiosek aby ogloszenia o Walnym Zgromadzeniu nie wywiesza¢ na drzwiach
wejsSciowych na klatke schodowa lecz tylko w gablotach — tablicach ogloszen —
Whiosek do rozwazenia przy zawiadamianiu 0 kolejnych posiedzeniach Walnego
Zgromadzenia. Nie mniej zwrocié nalezy uwage, ze intencja Zarzadu jak i Rady
Nadzorczej jest by jak najwigksza ilo§¢ 0séb uprawnionych do udzialu Walnym
Zgromadzeniu brata w nim, udzial. Wydaje si¢, Ze ogloszenia na drzwiach
wejsciowych sprzyjaja zwigkszonej frekwencji.

Zastanowi¢ si¢ w jaki sposob zlikwidowaé anteny zbiorcze z dachu bloku przy ul.
Sw. Maksymiliana 23 (dotyczy anteny internetowej firmy ..Rybnet”) - W wyniku
przeprowadzonego postgpowania wyjasniajacego ustalono, ze na chwilag obecna
duza cze$¢ tych anten juz zostala zdemontowana przez firme¢ ,Rybnet”.
Sporzadzono dokumentacj¢ fotograficzng potwierdzajaco, iz na dachu pozostata
nie wielka ilo$¢ nadajnikow. Jednak w celu uzyskania wyczerpujacej odpowiedzi
Zarzad Spétdzielni zwrdcit si¢ do firmy ,,Rybnet” z nastepujacymi pytaniami:

Czy istnieje mozliwo$¢ przeniesienia zamontowanych anten zwigzanych
z funkcjonowaniem sieci internetowej ?

Jaki wptyw maja zainstalowane anteny na organizmy zywe ?

W odpowiedzi na nasze pismo otrzymali§my nizej wymieniong odpowiedz.

»Ad. 1 - Niestety nie ma mozliwosci przeniesienia anten w inne miejsca na dachu

Ad.

budynku przy ul. Sw. Maksymiliana 23 niz te w ktorym aktualnie sa
zainstalowane, gdyz jest ono optymalne pod wzgledem pokrycia obszaru dla
wymaganej dystrybucji Internetu i widoczno$ci przez odbiorniki radiowe, ktore
facza si¢ do tego punktu antenowego. Przeniesienie anten spowodowaloby
pogorszenie jakosci dziatania ustugi dostgpu do sieci Internet dla czgsci
abonentow lub catkowite ograniczenie dostgpu dla tej ushugi.

2 — Urzadzenia (anteny) ktore zamontowane sa na dachu przy
ul.Sw.Maksymiliana 23 dziataja w ogolnodostepnym nielicencjonowanym pasmie
czestotliwosci 5 GHz ( nie nalezy go myli¢ z nowa technologia sieci
komoérkowych 5 G) czyli takimi jakie powszechnie wykorzystuja urzadzenia
domowe typu router Wi-Fi, smartfon, telewizor Smart TV itp. Urzadzenia te
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posiadaja oznaczenia CE, a tym samym spelniajg wszystkie niezbedne dyrektywy
Unii Europejskiej m.in. dotyczace zagadnien zwigzanych z bezpieczenstwem
uzytkowania, ochrong zdrowia czy S$rodowiska. Poziom promieniowania
elektromagnetycznego emitowanego przez w/w urzadzenia dla przebywajacych
w poblizu ludzi ( dotyczy bezposredniego przebywania w odleglosci kilku metrow
co na dachu nie ma w ogoéle miejsca) jest znaczaco nizszy niz w przypadku
promieniowania, ktérego do§wiadczamy rozmawiajac przez telefon komorkowy”.

PRZEKSZTALCENIE PRAWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI
TYCH GRUNTOW

W zwigzku z tym, ze do Spoéldzielni kierowano zapytania w sprawie zasad
przeksztalcenia wieczystego uzytkowania w prawo wilasnosci gruntdw, niniejszym
informujemy o zasadach takiego przeksztalcenia w przypadku naszej Spotdzielni.

Na mocy postanowien ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wilasnosci tych gruntow ( Dz.U. z 2018r., poz. 1716), z dniem 01 stycznia 2019r.
doszto w przypadku gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe, do
przeksztalcenia dotychczasowego wieczystego uzytkowania w prawo wilasno$ci tych
gruntow. Stalo sie z t0 z mocy samego prawa. Zatem kazdy z dotychczasowych
posiadaczy prawa uzytkowania wieczystego, badz udzialu w tym prawie stal si¢
wiascicielem badz wspotwlascicielem dziatki. Nalezy zwroci¢ uwage 1 podkreslic, iz
do przeksztatcenia doszto tylko i wylacznie w przypadku dziatek zabudowanych na
cele mieszkaniowe.

Jeszcze przed wejsciem w zycie cytowanych przepisow uchwalono pierwsza
nowelizacje. W dniu 6 grudnia 2018r. przyjeto bowiem ustawe¢ o zmianie ustawy
o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci gruntow
(Dz.U. z 2018r., poz. 2540). Przepisy te doczekaly si¢ niebawem kolejnej nowelizacji,
a mianowicie w dniu 31 stycznia 2019r. doszlo do uchwalenia kolejnej zmiany
przedmiotowej ustawy ( Dz. U. z 2019r., poz. 270). Jak wida¢, ostateczne brzmienie
przepisOw jest jeszcze wielka zagadka. Tym bardziej, wiemy juz $ledzac prace
rzadowe w tym zakresie, ze jest w trakcie prac kolejna juz nowelizacja. Nie mnigj
przyblizamy Panstwu zasady na jakich doszto do przeksztalcenia, biorac pod uwage
przepisy dnia dzisiejszego.

Dokumentem poswiadczajagcym przeksztalcenie prawa do gruntu jest
zaswiadczenie wydawane przez Prezydenta Miasta. W ciggu 12 miesigcy organ ten
winien wyda¢ wszystkim wiascicielom ( wspotwlascicielom) stosowne zaswiadczenia
o ktorych mowa w art. 4 ustawy. Wydane zaswiadczenie zawiera¢ ma podstawie
informacje takie jak oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej,
potwierdzenie przeksztalcenia prawa do gruntu, informacj¢ o obowigzku wniesienia
optlaty rocznej przeksztatceniowej jak rowniez wysokosci i okresu jej wnoszenia jak
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rowniez zasad jej wnoszenia. Kazdy z wlascicieli badz wspotwlascicieli jest
zobowigzany pokry¢ koszty przeksztalcenia w ciggu 20 lat. Wysoko$¢ tych rat ma
odpowiada¢ wysokosci dotychczas wnoszonej optaty z tytulu wieczystego
uzytkowania. Osoby, ktore posiadaja prawo odrgbnej whasnosci do lokalu otrzymaja
takie zaswiadczenia na adres posiadanej nieruchomosci lokalowej. Oni beda
zobowiazani sami i we wlasnym zakresie wnosi¢ optate przeksztatceniows.

W przypadku za§ osob, ktére posiadaja inne prawa do lokali mieszkalnych,
stosowne zaswiadczenia zostang wystane na adres Spotdzielni. Na tej podstawie
Spotdzielnia bedzie wnosita optaty z tytulu przeksztalcenia na konto Urzgdu Miasta.

Stosownie do postanowien art. 4 ust. 5 ustawy jw., wydane i przestane do sadu
rejonowego prowadzacego Ksiege wieczysta danej nieruchomosci zaswiadczenie,
staj¢ si¢ podstawa wpisania roszczenia o zaplate w czgsci dotyczacej hipoteki. Sad
wpisuje z urzedu ( bez wniosku zainteresowanego) wlasnos¢ czy wspotwlasnosé
gruntu do ksiegi wieczystej jak rowniez wysoko$¢ optaty.

Ustawodawca w art. 9 w/w ustawy, umozliwit udzielnie bonifikaty z tytutu
whiesienia jednorazowo oplaty zwigzanej z przeksztatceniem w zaleznosci od tego kto
jest wlascicielem gruntow. I tak:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody,
2) jednostki samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaty Rady Miasta.

Jednoczesnie dla gruntow bedacych wilasnoscia Skarbu Panstwa zapisano
w ustawie bonifikaty z tytutu wniesienia optaty jednorazowo na poziomie od 60%-
10% w zaleznos$ci od roku w ktorym wniesie si¢ optate z tytutu przeksztatcenia. Na
chwile obecng brak jest decyzji ze strony Rady Miasta Rybnika w sprawie udzielenia
przedmiotowe]j bonifikaty dla gruntow miejskich. W wyniku jednej z nowelizacji
wprowadzono uprawnienie dla wojewody umozliwiajace zastosowanie bonifikaty
w innej wysokos$ci, na wypadek gdyby wysoko$¢ okreslona przez Rad¢ Miasta byta
wyzsza od tych okreslonych w ustawie.

W zwiazku z tym, Ze sytuacja prawna w tej sprawie jest bardzo dynamiczna
i ciagle si¢ zmienia, Zarzad Spoéldzielni niezwlocznie po otrzymaniu zaswiadczen
i aktualnej sytuacji bedzie podejmowal decyzje najbardziej korzystne dla
mieszkancoOw naszych zasobow. Jesli beda sprzyjajace warunki wniesienia
jednorazowo optaty z tytulu przeksztatcenia, roéwniez taki wariant jest brany pod
uwage. W przypadku dodatkowych pytan w tym zakresie, prosimy o kontakt
z Zarzadem Spotdzielni.

Piotr Sobieranski - Prezes Zarzqdu
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PRZYPOMINAMY, ZE SPOLDZIELNIA JEST ZMUSZONA IDENTYFIKOWAC
OSOBY, KTORE WYSTEPUJA DROGA TELEFONICZNA O PODANIE DANYCH
DOTYCZACYCH MIESZKANIA, A W SZCZEGOLNOSCI INFORMACJI
0O WYSOKOSCI CZYNSZU
( NAWIAZANIE DO INFORMACJI Z 2018R.)

W zwiazku z wejsciem w zyciem z dniem 28 maja 2018r. Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady ( EU) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r.
w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych zwane popularnic RODO,
Spotdzielnia podjeta szereg czynnosci, ktore realizujg postanowienia tam zawarte.

Celem przywolanego aktu prawnego jest zagwarantowanie obywatelom Unii
Europejskiej ochrong ich danych osobowych w taki sam sposob na terenie wszystkich
krajow cztonkowskich.

Spotdzielnia nasza od wielu juz lat zawsze ze szczegdlng uwaga podchodzita do
przetwarzania wszelkich informacji, ktoére miaty charakter danych osobowych czy
stanowily dobra osobiste cztonkéw Spoldzielni, jej pracownikow czy tez jej
kontrahentow.

Pewne ramy prawne dla tych dziatan zakreélita ustawa z 29 sierpnia 1997r.
o ochronie danych osobowych, ktora z dniem wejscia przepisow RODO przestaje
obowigzywac.

W ramach podejmowanych dziatan przez Spoldzielnic w zakresie jak
najskuteczniejszej ochrony danych osobowych i dobr osobistych, oséb o ktorych
mowa wyzej, informujemy, ze w przypadkach, gdy uzytkownik lokalu bedzie chciat
uzyska¢ informacje drogg telefoniczng w sprawie np. wysokoSci czynszu,
zaleglo$ci we wnoszeniu oplat czy stanu rozliczen - bedzie proszony o podanie
numeru — kodu lokatora umieszczonego w ksigzeczce czynszowej lub w naszej
korespondencji. Informacje o indywidulanym numerze kazdy z Panstwa otrzyma
odrgbnie. Udzielanie informacji drogg telefoniczng z oczywistych powodéw wymaga
potwierdzenia tozsamos$ci osoby, ktora zwraca si¢ o udostepnienie okreslonych
danych. Dzialanie nasze nie jest podyktowane chgcig utrudnienia dostepu do
informacji, ale jest forma zabezpieczenia Panstwa danych przed mozliwoscig ich
udostepnienia osobom nieuprawnionym.

Mamy nadziej¢, ze wprowadzona forma zabezpieczenia Panstwa danych spotka
si¢ ze zrozumieniem.
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WYSOKOSC KOSZTOW PONIESIONYCH NA ZAKUP ENERGII CIEPLNEJ NA

POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCIACH W LATACH 2017, 2018

Koszty

Koszty

Adres catkowite catkowite k?::;;?a Ré;n;: 4
2017 2018
Mglista 1 18 865,06 15552,52| 3312,54| 17,56%
Mglista 2 19262,98| 16271,69| 2991,29| 15,53%
Mglista 3 18 474,81 15636,92| 2837,89| 15,36%
Mglista 4 18 011,28 15004,59| 3006,69| 16,69%
Mglista 5 19119,68| 16085,58| 3034,10| 15,87%
Mglista 6 17901,70| 15386,57| 2515,13| 14,05%
Mglista 7 18 116,27 15190,07| 2926,20| 16,15%
Mglista 8 18902,33| 16217,76| 2684,57 | 14,20%
Mglista 9 18 413,21 15 646,77 2766,44| 15,02%
Mglista 11 18099,63 | 14949,57| 3150,06| 17,40%
Mglista 21 10 100,94 7647,10| 2453,84| 24,29%
Razem Mglista 195 267,89 | 163 589,14 | 31678,75 | 16,22%
Sw. Maksymiliana 7 22490,43| 19982,77| 2507,66| 11,15%
Sw. Maksymiliana 9 23 045,25 19359,15| 3686,10| 16,00%
Sw. Maksymiliana 10 31964,32| 23836,06| 8128,26| 25,43%
Sw. Maksymiliana 11 37208,72| 31713,60| 549512 | 14,77%
Sw. Maksymiliana 12 49579,02| 37687,73| 11891,29| 23,98%
Sw. Maksymiliana 13 32789,16 | 27270,05| 5519,11| 16,83%
Sw. Maksymiliana 23 44145,04 | 34362,06| 9782,98| 22,16%
Razem Sw. Maksymiliana 241221,94 | 194 211,42 | 47 010,52 | 19,49%
Ks.K.Szwedy 5 28542,35| 25045,00| 3497,35| 12,25%
Ks.K.Szwedy 7 28 442,11 24 608,02 | 3834,09| 13,48%
Ks.K.Szwedy 9 29829,01| 25967,76| 3861,25| 12,94%
Ks.K.Szwedy 11 30594,49| 28327,38| 2267,11 7,41%
Ks.K.Szwedy 13 29930,78| 27918,55| 2012,23 6,72%
Razem Ks.K.Szwedy 147 338,74 | 131866,71 | 15472,03 | 10,50%
Ogétem 583 828,57 | 489 667,27 | 94161,30 | 16,13%
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W zwiazku ze strategia prowadzong przez Zarzad Spoétdzielni dotyczaca prac
termomodernizacyjnych na nieruchomosciach oraz wynikajacej z tego analizie danych
w zakresie zuzycia ciepta w docieplanych budynkach wystapilismy do
przedsigbiorstw cieptowniczych ( PGNIG TERMIKA Energetyka Przemystowa S.A.
z siedzibg Jastrzgbiu Zdroju oraz PGE Energia ciepta oddziat w Rybniku) o obnizenie
zapotrzebowania mocy cieplnej. W wyniku podjetych dziatan koszty zakupu ciepta na
poszczegodlnych nieruchomos$ciach zdecydowanie spadly co przedstawia powyzsza
tabela. Obnizka kosztow zakupu ciepta o 94 161,30 zt stanowi spadek kosztow
0 16,13%.

Pragniemy poinformowaé, ze w ramach prac audytowych prowadzonych na
zlecenie Prezydenta Miasta Rybnika przez audytora zewnetrznego w sprawie
aktualizacji ,,Projektu zatozen do planu zapotrzebowania w ciepto, energie elektryczna
i paliwa gazowe dla Miasta Rybnika”, poddano ocenie nasza Spétdzielni¢, ktora na
rynku lokalnym funkcjonuje jako przedsigbiorca energetyczny w zakresie przesylu
energii cieplnej.

Jak wynika ze sporzadzonego raportu, w wyniku dokonanej analizy struktury
organizacyjnej i formy wlasnosci, ,,Spoldzielnia jako przedsiebiorstwo przesylowe
stanowi pofgczenie interesow  klasycznego przedsiebiorstwa  energetycznego
i przedstawiciela odbiorcow. Efektem tego uktadu sq relatywnie niskie koszty przesytu
(w porownaniu z PEC) - tak wigc nalezy przyjqé, ze uklad ten stanowi rozwiqzanie
korzystne dla odbiorcy koncowego.” Jak widaé zatem z przedstawionej niezaleznej
oceny, dbatos¢ Zarzadu Spoétdzielni o kontynuowanie takiego modelu zasilania czesci
budynkow naszej Spotdzielni, ale roéwniez odbiorcOw zewnetrznych, jest
rozwigzaniem przynoszacym korzysci wszystkim podmiotom tego mikro sytemu.

SPOLDZIELNIA POSIADA NOWY STATUT

W zwigzku z wejsciem zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spoétdzielcze, zaszta konieczno$¢ dostosowania statutow wszystkich
spotdzielni mieszkaniowych do nowego prawa. Zmiany byly w tak szerokim zakresie,
iz podjeto decyzje, iz dla przejrzystosci i wygody pracy w przysztosci, najlepszym
sposobem bedzie napisanie catego Statutu od nowa. Podjeto ten trud, a wynik pracy
zostal przedstawiony na Walnym Zgromadzeniu w roku 2018, celem jego przyjecia.
O szczegdtach postanowien tam zawartych pisa¢ juz nie begdziemy, z uwagi, ze
uczyniono to w roku ubiegltym. Poza tym w najblizszym czasie begdzie on
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zamieszczony na stronie internetowej Spotdzielni z mozliwoscia przeczytania badz
pobrania.

Zatwierdzony Statut po jego przyjeciu zostal zlozony w Sadzie Rejonowym
w Gliwicach — Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego celem
rejestracji. Sad rejestrowy bada, czy zamiany Statutu, badZz przyjecie nowego jak
w naszym przypadku, zawierajg postanowienia zgodne z prawem.

W dniu 14 sierpnia 2018r. sad zarejestrowat naszej Spoétdzielni nowy Statut i z tym
dniem jego postanowienia staty si¢ obowigzujace w naszej Spotdzielni.
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Z ogromng radoscig i satysfakcja pragniemy Panstwa poinformowal, ze
Spoétdzielnia posiada juz swoja strong internetowa pod adresem www.smer.rybnik.pl .
Dzieki nowo powstatej stronie bedziemy chcieli przekazywaé wszystkie
informacje zwigzane z funkcjonowaniem naszej Spétdzielni. Mamy nadzieje, ze
bedzie to skuteczne narzedzie i zostanie dobrze przyjete przez wszystkich
zainteresowanych. Na stronie znajdziecie Panstwo informacje dotyczaca Zycia
codziennego, ale rowniez nasze dokonania jak i plany. Znajdg Panstwo
informacje na temat aktéw prawnych na podstawie ktérych Spétdzielnia
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funkcjonuje, niezbedne druki, ktére sa najczesciej wykorzystywane do
zalatwienia spraw zwiazanych z uzytkowaniem lokalu.

Znajda sie tam réwniez informacje na temat naszych planéw remontowych oraz
postepu w pracach termomodernizacyjnych. Poprzez strone bedzie mozliwos¢
logowania sie do serwisu czynszowego oraz serwisu czlonka. Serwis czlonka
bedzie umozliwiat zapoznanie sie z dokumentami wewnatrzspoétdzielczymi,
w tym z pracy poszczegdlnych organdéw Spétdzielni (Walne Zgromadzenie, Rada
Nadzorcza i Zarzad).

KONTAKT ZE SP()LDZIELNIA
Telefony : 32 739 18 34 lub 32 739 18 36
W przypadku awarii: 0 609 600 404
numery wewnetrzne wybierane tonowo po odsluchaniu
komunikatu
20 — sekretariat
24 — ksiegowos¢
26 — kierownik ADM
27 —administracja
28 — mistrz ADM
Poczta elektroniczna: sekretariat - kancelaria@smer.rybnik.pl
czynsze - czynsze@smer.vot.pl
strona internetowa — www.smer.rybnik.pl

NOTATKI

43


mailto:czynsze@smer.vot.pl

